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ZAKON
ze dne 27. listopadu 2001,

kterym se méni zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam

a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoram a dopliuji nékteré zakony

(zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich predpisti, a nékteré dalsi zdkony

Parlament se usnesl na tomto zdkoné Ceské repu-

bliky:
CAST PRVNI
Zména zikona o vlastnictvi byta
ClL1

Zikon &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdim a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplﬁu'f
nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytt), ve znénf
zdkona ¢&. 273/1994 Sb., ndlezu Ustavniho soudu uve-
fejnéného pod ¢. 280/1996 Sb., zikona ¢&. 97/1999 Sb.,
zékona & 103/2000 Sb. a zidkona &. 229/2001 Sb., se
méni takto:

1. V § 2 pism. i) se za slova ,mistnosti, véetné“
vklidaji slova ,,mistnosti, které tvofi“.

2.V § 4 odst. 2 pism. h) se slova ,(ddle jen
»spravee)“ zrusuji.

3. V § 4 odst. 3 se véta druhd zrusuje.

4. Nadpis § 5 zni: ,Vznik a zdnik vlastnictvi jed-
notky*.

5. V § 5 se na konci textu odstavce 3 dopliuji
slova ,a 3.

6. V § 5 odstavec 5 zni:

»(5) Zpusobem uvedenym v odstavcich 2 aZ 4 ne-
Ize nabyt do vlastnictvi ]ednotku, pokud je v budové
alespoil jeden byt, jehoZ ndjemcem je fy21cka osoba.”

7.V § 6 odst. 2 se slova ,a spole¢nych &istf
domu® zrusuji.

8. V § 6 se dopliiyje odstavec 3, ktery zni:

»(3) Nedoslo-li k podstatné zméné v charakteru
jednotky, musi byt zvlastni nédleZitosti uvedené v od-
stavel 1 pism. b), ¢), e), ) a v odstavci 2 splnény, pouze
jde-li o prvni pfevod jednotky do vlastnictvi.“.

9. V § 9 odstavec 1 zni:

»(1) Spoleenstvi vlastniki jednotek (ddle jen
,,spoleéenstvf“) je pravnickd osoba, kterd je zpusobild
vykondvat priva a zavazovat se pouze ve vécech spo-
jenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych
casti domu (dle jen ,sprava domu®), popiipadé vy-
kondvat Cinnosti v rozsahu tohoto zdkona a ¢innosti
souvisejici s provozovdnim spoleénych &dsti domu,
které slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym oso-

bdm. Spolecenstvi mtize nabyvat véci, prava, jiné ma-
jetkové hodnoty, byty nebo nebytove prostory pouze
k ucelim uvedenym ve vété prvni.

10. V § 9 odst. 3 se véta druhd nahrazuje touto
vétou: ,Prislusny katastrdlni dfad vyrozumi ostatni
vlastniky jednotek o provedeni vkladu vlastnictvi jed-
notky do katastru nemovitosti.”“.

11. V § 9 odst. 8 se véta ¢tvrtd nahrazuje touto
vétou: ,, Tato schiize se mize konat jen za dasti notdfe,
ktery o jejim prubéhu, volbé a sloZeni orgdna spole-
Censtvi a schvalovdni stanov pofidi notdfsky zdpis, je-
hoz piilohu tvofi schvilené stanovy spolecenstvi.”.

12. V § 9 se na konci odstavee 8 dopliiuje tato
véta: ,Ndklady na ¢innost orgdnti spoledenstvi se po-
vazuji za naklady spoleCenstvi spojené se sprivou
domu.“.

13. V § 9 odst. 11 se véta tfeti nahrazuje touto
vétou: ,Funkéni obdobi vyboru nebo povéteného
vlastnika urcuji stanovy, nesmi vSak pfesihnout 5 let.“.

14. Za § 9 se vklddd novy § 9a, ktery znf:

»§ 9a

(1) SpoleCenstvi je opravnéno &init pravni tkony,
predevsim uzavirat smlouvy ve vécech pfedmétu své
¢innosti podle tohoto zdkona, zejména k

a) zajisténi doddvky sluZeb spojenych s uZzivinim
jednotek,

b) pojisténi domu,

¢) ndjmu v pnpadech ndjmu spoleénych &isti domu

a dile k ndjmu j ednotek ve spoluvlastnictvi vS§ech
vlastnikl jednotek.

(2) Spoleenstvi je oprdvnéno rozhodovat o roz-
uétovini cen sluZeb na jednotlivé vlastniky jednotek,
neni-li rozuctovdni cen sluzeb stanoveno zvld$tnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu.

(3) Spolecenstvi je opravnéno vlastnim jménem
vyméhat plnéni povinnost{ ulozenych vlastnikiim jed-
notek k tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi podle
tohoto zdkona.

(4) SpoleCenstvi vlastnikil jednotek muZe dltovat
v soustavé jednoduchého duéetnictvi. Pro hlasovini
o typu uletni soustavy plati ustanoveni § 9 odst. 12

obdobné.“.
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15. § 10 vletné poznidmek pod Carou &. 5) a 5a)
zni:

,§ 10

(1) Spolecenstvi se zapisuje do rejstitku spoleéen—
stvi vlastnikll jednotek vedeného soudem urfenym
zvld§tnim zakonem k vedeni obchodniho rejstiiku’)
(ddle jen ,rejstitk®). Do rejstiiku se zapisuji tyto ddaje:

a) ndzev spoleCenstvi, jeho sidlo a identifikaéni &islo,

b) den vzniku spoleéenstvi,

c) orgidny spolefenstvi a jména &lent vyboru nebo
jméno povéteného vlastnika.

(2) Vybor nebo povéfeny vlastnik jsou povinni do
60 dnti po svém zvoleni podat ndvrh na zipis do rej-
stitku. K ndvrhu na zdpis se priklddd

a) vypis z katastru nemovitosti pro diim s byty a ne-
bytovymi prostory,
b) notifsky zdpis o prubéhu prvni schiize shromdz-

déni, na niZ byly schvileny stanovy spolecenstvi

a zvoleny organy spoleCenstvi, vCetné listiny
osvédCujici ptitomnost vlastnika jednotek na této
schtzi,

c) schvélené stanovy spoledenstvi.

(3) Zépis do rejstiiku se provede, jsou-li splnény
ndleZitosti ndvrhu podle odstavce 2, i v ptipadé, Ze
nejsou dodrzeny lhiity stanovené pro kondni prvni
schtize shromdzdéni.

(4) Nestanovi-li tento zdkon jinak, plat{ pro rej-
sttik, jeho vedeni a Fizen{ ve vécech rejstriku obdobné
ustanoveni obchodniho zdkoniku a obéanského soud-
niho fddu vztahujici se na obchodni rejstiik, jeho ve-
denf a fizeni ve vécech obchodniho rejstfiku.

() Spolecenstvi pred1021 prlhlasku k registraci
mistné prisluSnému sprdvei dan&*) do 30 dnt ode
dne, kdy zacalo pobirat pifjmy podrobené dani nebo
mu vznikla povinnost srazet dan nebo zilohy na ni.

%) § 27 a ndsl. obchodniho zdkoniku.

>3 § 33 odst. 2 a 4 zdkona &. 337/1992 Sb., o spravé danf a po-
platkd, ve znéni pozdgjsich predpist.”.

16. V § 11 se na konci odstavee 3 dopliiuje tato
véta: ,,Privo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicti ode
dne pfijeti rozhodnuti, jinak prdvo zanikne.”.

17. V § 11 odst. 4 se za slova ,.k jednotkdm* vkl4-
dajf slova ,a o rozictovdni cen sluzeb na jednotlivé
vlastniky jednotek podle § 9a odst. 2.

18. V § 13 odst. 6 se slovo ,obrany” nahrazuje
slovem ,,ochrany®.

19. V § 14 se slovo ,priav“

nahrazuje slovem
»prava“ a slovo ,

«

ejich” slovem ,jeho*.

20. V § 15 odst. 2 se véta druhd nahrazuje touto
vétou: ,,Vysi zdloh si urdi vlastnici jednotek usnesenim
shromdzdéni dopfedu tak, aby byly kryty predpokld-
dané ndklady, které bude nutné vynalozit v ndsleduji-
cich mésicich 1 v dalsich letech.”.

21. V § 15 odst. 2 ve vété tfeti se slova ,po spo-
le¢ném projedndni véci (§ 11)“ zrusuji.

22. V § 15 odst. 4 se slova ,je zfizena“ nahrazuji
slovem ,vznikla“.

23. V § 15 se na konci odstavee 4 dopliiuje tato
véta: ,Pfi vypofdddni zdvazku prdvnické osoby vuci
byvalému vlastniku jednotky se neptihliZi k zdlohdm,
které uhradil jako zdlohy podle odstavce 2.“.

24. V § 18 odstavec 2 zni:

»(2) Ke smlouvé o vystavbé se pfipojujf pudorysy
viech podlaZi, popfipadé jejich schémata, urcujici po-
lohu jednotek a spolecnych st domu, s udaji o po-

dlahovych plochich jednotek.”

25. V § 18 se za odstavec 4 vklidd novy odsta-
vec 5, ktery znf:

»(5) Je-li smlouva o vystavbé uzavirdna v dobé,
kdy dim s jednotkami je jiZ v takovém stupni roze-
stavénosti, ze je jiz patrne stavebne technické a funkéni
usporadam prvniho nadzemniho podlazi, ale neexistuji
dosud rozestavéné jednotky [§ 2 pism. e) a f)], musi
této smlouvé predchdzet pfevod odpovidajicich spolu-
vlastnickych podilt k rozestavéné budové.“

jako od-

Dosavadni odstavce 5, 6 a 7 se oznaluji
stavce 6, 7 a 8.

CL 1

Pfechodna ustanoveni

1. Lhtta pro kondni prvnitho shromdzdéni uve-
dend v § 9 odst. 8 zdkona o vlastnictvi bytd ve znéni
platném pfed d¢innosti tohoto zdkona se prodluzuje na
dobu do 31. prosince 2002.

2. Lhuta pro kondni prvniho shromdzdéni stano-
vend v ¢l. II bodu 2 zdkona ¢&. 103/2000 Sb., kterym se
méni zdkon &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji
nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi bytt), ve znéni
pozdéjsich predplsu zdkon &. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastrlni zakon) ve
znéni zdkona ¢. 89/1996 Sb., zdkon ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pf{jmu, ve znéni pozdéj§1’ch pf’edpisﬁ, zékon
¢. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, ve znéni poz-
déjsich predpist, zdkon & 40/1964 Sb., obansky zd-
konik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a zikon & 357/
/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pre-
vodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist, se
prodluzuje na dobu do 31. prosince 2002. Prvni schtizi
shromdzdéni mtZe svolat téZ osoba povéfend spravou
domu nebo kterykoliv vlastnik jednotky, pokud je pu-
vodni vlastnik necinny.

3. O programu prvniho shromdzdéni, dcasti no-
tite a ndkladech tohoto shromdzdéni plati ustanoveni
§ 9 odst. 8 véta tfeti, étvrtd a pdtd.

4. Bylo-li spoleCenstvi zapsino do obchodniho
rejstitku podle § 10 zdkona o vlastnictvi bytt ve znéni
platném pfed ucinnosti tohoto zdkona, povazuje se
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dnem nabyti d¢innosti tohoto zikona za spoleCenstvi

zapsané v rejstiiku spolecenstvi podle § 10 tohoto zd-
kona. Soud provede vymaz z obchodniho rejstitku
a zdpis do rejstitku spolecenstvi i bez ndvrhu a bez
fizeni nejpozdéji do jednoho roku od nabyti u¢innosti
tohoto zdkona s pravnimi dlinky ke dni nabyt{ déin-
nosti tohoto zdkona. Spolecenstvi tim nezanikd ani ne-
precha21 jeho j jméni na pravniho ndstupce, pouze se
mén{ eho vnitfni poméry.

5. Bylo-li pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto zi-
kona zahdjeno fizeni o zdpisu spoleenstvi do obchod-
niho rejstiiku, povazuje se dnem nabyt{ tu¢innosti to-
hoto zakona ndvrh na zdpis spolecenstvi do obchod-
niho rejstitku za ndvrh na zipis do rejstitku spolecen-
stvi podle tohoto zdkona a v fizen{ se pokraluje podle
tohoto zdkona.

Cl 11
Zmocnéni k vyhlaseni dplného znéni zikona

Predseda vlddy se zmoctiuje, aby ve Sbirce zdkoni
vyhlésil tplné znéni zikona &. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovim
a nékteré vlastnické vztahy k byttim a nebytovym pro-
storum a dopliuji se nékteré zakony (zdkon o vlastnic-
tvf bytd), jak vyplyvd z pozdéjsich zdkont a ndlezu
Ustavniho soudu & 280/1996 Sb.

CAST DRUHA
Zména zdkona o soudnich poplatcich

CL 1V

V zidkoné ¢&. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich,
ve znéni zikona &. 271/1992 Sb., zdkona ¢&. 273/1994
Sb., zikona & 36/1995 Sb., zikona ¢&. 118/1995 Sb.,
zakona ¢&. 160/1995 Sb., zakona ¢&. 151/1997 Sb., zikona
&.209/1997 Sb., zikona &. 227/1997 Sb., zikona &. 103/
/2000 Sb., zdkona ¢&. 155/2000 Sb., zdkona ¢&. 241/2000
Sb. a zdkona ¢&. 255/2000 Sb., § 11 odst. 2 pismeno n)
vCetné pozndmky pod Carou &. 3a) zni:

»n) spoleenstvi vlastnikt jednotek®®) ve vécech rej-
stitku spolecenstvi vlastniki jednotek,

%) Zikon &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spolu-
vlastnické vztahy k budovim a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zi-
kony (zédkon o vlastnictvi byta), ve znéni pozdéjsich pfed-
pist.“.

CAST TRETI
Zména obéanského soudniho Fadu
CLV

Zikon ¢&. 99/1963 Sb., oblansky soudni fdd, ve
znéni zikona &. 36/1967 Sb., zikona ¢&. 158/1969 Sb.,
zikona & 49/1973 Sb., zakona ¢&. 20/1975 Sb., zikona
&. 133/1982 Sb., zikona &. 180/1990 Sb., zikona &. 328/
/1991 Sb., zdkona ¢&. 519/1991 Sb., zdkona &. 263/1992
Sb., zikona & 24/1993 Sb., zikona ¢&. 171/1993 Sb.,
zakona &. 117/1994 Sb., zakona ¢&. 152/1994 Sb., zikona
& 216/1994 Sb., zdkona &. 84/1995 Sb., zdkona & 118/
/1995 Sb., zakona ¢. 160/1995 Sb., zakona &. 238/1995
Sb zakona ¢. 247/1995 Sb., nalezu Ustavniho soudu

31/1996 Sb., zikona ¢&. 142/19% Sb., nilezu Ustav-
nfho soudu & 269/1996 Sb., zidkona & 202/1997 Sb.,
zakona ¢&. 227/1997 Sb., Zakona ¢&. 15/1998 Sb., Zakona
¢. 91/1998 Sb., zdkona &. 165/1998 Sb., zakona . 326/
/1999 Sb., zakona & 360/1999 Sb., nalezu Ustavniho
soudu ¢&. 2/2000 Sb., zikona &. 27/2000 Sb., zakona
¢. 30/2000 Sb., zékona ¢. 46/2000 Sb., zékona & 105/
/2000 Sb., zikona &. 130/2000 Sb., zikona &. 155/2000
Sb., zdkona ¢&. 204/2000 Sb., zdkona &. 220/2000 Sb.,
zakona ¢. 227/2000 Sb., zdkona ¢&. 367/2000 Sb., zikona
¢.370/2000 Sb., zdkona ¢&. 120/2001 Sb., zikona &. 137/
/2001 Sb., zakona & 231/2001 Sb., zakona & 271/2001
Sb nalezu Ustavniho soudu &. 276/2001 Sb. a zikona

317/2001 Sb., se méni takto:

1. V§35 odst. 1 pismeno i) véetné pozndmky pod
Carou ¢. 57a) zni:
»1) obchodntho rejstiiku, rejstitku obecné prospés-
nych spole¢nosti, nadaéniho re;strfku a rejstriku
spolecenstvi vlastnikt jednotek,””

7%) Zikon & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spolu-

vlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré za-
kony (zédkon o vlastnictvi bytt), ve znéni pozdéjsich pred-
pist..

2. V § 35 odst. 1 se na konci pismene k) tecka
nahrazuje ¢drkou a doplityje se pismeno 1), které zni:

»1) spoleCenstvi vlastnikt jednotek.”.
CAST CTVRTA
UCINNOST

CL VI

Tento zdkon nabyvd ulinnosti dnem 31. prosince
2001.

Klaus v. r.

Havel v. r.

Zeman v. r.



