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ZAKON
ze dne 14. bfezna 2006

o0 jednostranném zvySovéani ndjemného z bytu a 0 zméné zikona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zikonik,

ve znéni pozdéjsich predpist

Parlament se usnesl na tomto zdkoné Ceské repu-

bliky:

CAST PRVNI

ZAKON O ]EDNOSTRANNEM ZVYSOVANI
NAJEMNEHO Z BYTU

§1

Predmét dpravy

(1) Tento zdkon upravuje postup pii jednostran-
ném zvySovani ndjemného z bytu (ddle jen ,ndjemné®).

(2) Tento zdkon se nevztahuje na ndjemné v by-
tech

a) pronajatych spolednikim, ¢lentim nebo zakladate-
ltm prdvnické osoby vzniklé za dlelem, aby se
stala vlastnikem domu s byty,

b) bytovych druZstev zrlzenych po roce 1958, jde-li
o byty postavené s finanéni, tivérovou a ]mou po-
moci{ poskytnutou podle predplsu o finan¢ni, uvé-
rové a jiné pomoci druzstevni bytové Vystavbe,
které jsou v ndjmu jejich ¢&lend,

c) bytovych druZstev oznadovanych podle dfivéjsich
pravnich pfedpist jako lidovd bytovd druzstva,
které jsou v najmu jejich ¢lent,

d) jejichz vystavba nebo dostavba byla povolena po
30. Cervnu 1993 a na jejichZ financovan{ byla ob-
cim poskytnuta dotace ze staitniho rozpoctu nebo
ze statnich fondd na vystavbu ndjemnich bytd, a to
po dobu platnosti podminek poskytnuté dotace,

e) zvldstniho uréeni a bytech v domech zvldstniho
urleni, jejichz vystavba byla povolena pred
30. ¢ervnem 1993.

§2
Zikladni pojmy
Pro déely tohoto zdkona se rozumi

a) ndjemnym cena za uzivdni pronajatého bytu,

b) aktudlnim ndjemnym za 1 m® podlahové plochy
bytu pro konkrétni byt podil placeného ndjem-
ného, bez thrady za vybaveni bytu, a podlahové
plochy bytu,

¢) cilovou hodnotou mésiéniho ndjemného za 1 m?

") § 121 odst. 2 ob&anského zdkoniku.

podlahove plochy bytu takové ndjemné, kterého
muze byt dosaZeno pfi jednostranném zvySovini
ndjemného nejdtive k 1. lednu 2010,

d) podlahovou plochou bytu soucet podlahovych
ploch vSech mistnosti bytu a ]eho prlslusenstw ),
a to 1 mimo byt, pokud jsou uZiviny vyhradné
ndjemcem bytu; podlahovd plocha sklepti, které
nejsou mistnostmi, a podlahovd plocha balkond,
lodZif a teras se zapocitivd pouze jednou polovi-
nou,

e) bytem se sniZenou kvalitou byt bez tstfedniho
vytdpéni a s &dstednym nebo spoleénym zdklad-
nim pfisluSenstvim, nebo byt bez dstredniho vy-
tdpéni a bez zdkladntho ptislusenstvi, nebo byt
s Ustfednim vytdpénim bez zdkladniho piislusen-
stvi,

f) zdkladnim piislusenstvim koupelna nebo koupel-
novy, poptipadé sprchovy kout a splachovaci zi-
chod; zékladni p¥islusenstvi se povazuje za soucdst
bytu, i kdyZ je v domé mimo byt, avsak uzivd jej
jen ndjemce bytu,

g) ustfednim vytdpénim vytdpéni zdrojem tepla,
ktery je umistén mimo byt, nebo ktery je umistén
v mistnosti k tomu urcené, véetné sklepa v rodin-
ném domé s jednim bytem, nebo jiné elektrické
nebo plynové vytipéni.

§3

Jednostranné zvyseni najemného

(1) Jednostranné zvySeni ndjemného pronajimate-
lem lze uplatnit v obdobi, které zalind dnem nabyt{
Ucinnosti tohoto zdkona a konéi dnem 31. prosince
2010.

(2) Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zvysit
ndjemné jedenkrit rocné pocinaje 1. lednem 2007 a na-
sledné vzdy k 1. lednu, popfipadé pozdéji, avsak ni-
koliv zpétné za obdobi, které uplynulo od 1. ledna
daného roku, pokud se s ndjemcem na zméné ndjem-
ného nedohodne jinak.

(3) Jednostranné zvyseni ndjemného v kazdém
vymezeném obdobi 12 mésicd nesmi byt vy$§i nez
maximéiln{ pfiristek mési¢niho ndjemného stanoveny

ro kazdou konkrétni hodnotu aktudlniho ndjemného
za 1 m? podlahové plochy bytu ve vztahu k odpovida-
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jici cilové hodnoté mésiéniho ndjemného za 1 m* pod-
lahové plochy bytu.

(4) Zptsob v }poctu cilovych hodnot mési¢ntho
ndjemného za 1 m” podlahové plochy bytu a maximdl-
nich pfirtstkti mésiéntho ndjemného je uveden v p¥i-
loze k tomuto zdkonu.

(5) Ozndmeni pronajfmatele o jednostranném
zvySeni ndjemného musi mit pisemnou formu a mus{
obsahovat zdiivodnéni, Ze byla fddné stanovena vyse
na]emneho na zdkladé maximélniho pfirtstku mésic-
niho ndjemného.

(6) Povinnost platit zvySené ndjemné vznikd
dnem, ktery je uveden v ozndmeni o zvySeni ndjem-
ného, nejdtive viak prvnim dnem kalendafnitho mésice
nasledu'lcfho po_uplynuti 3 kalenddinich mésici od
jeho dorucem ndjemci. V této lhité je ndjemce oprdv-
nen podat Zalobu k soudu na urceni neplatnosti zvy-
$enf ngjemného.

§ 4

Zmocnovaci ustanoveni

Ministerstvo pro mistni rozvoj vyhlaSuje a zvefej-
fiuje formou sdéleni ve Sbirce zdkonu vzdy s ucinnosti
od 1. Cervence kalenddfniho roku

a) zdkladni ceny za 1 m” podlahové plochy bytt vy-
jadfujici stfedni hodnoty kupnich cen nemovitost{
vychazejici ze statistiky cen nemovitosti,

b) cilové hodnoty mésiéntho ndjemného za 1 m?
podlahové plochy bytu vypocltené podle vzorce
uvedeného v ptiloze k tomuto zikonu, a to v ¢le-
néni podle velikostnich skupin obci za jednotlivé
kraje, v pfipadé hlavniho mésta Prahy a Brna v ¢le-
néni na ¢dsti mésta,

¢) maximdlni pfirastky mési¢ntho ndjemného vypoé-
tené podle vzorce uvedeného v priloze k tomuto
zikonu,

d) dzemnfi roz&lenéni obci seskupenim katastrdlnich
uzemi pievzaté z Elenéni pouzivaného pro ucely
ocefiovani majetku,

e) roztfidéni obci do velikostnich kategorii podle
poctu obyvatel,

f) postup pii vyhleddni maximailniho pfirtstku mé-
si¢nitho ndjemného pro konkrétni byt.

CAST DRUHA

Zména obéanského zikoniku

§5

Zikon &. 40/1964 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znén{
zikona ¢&. 58/1969 Sb., zikona ¢&. 131/1982 Sb., zikona
&. 94/1988 Sb., zikona & 188/1988 Sb., zdkona &. 87/
/1990 Sb., zikona ¢&. 105/1990 Sb., zikona ¢&. 116/1990
Sb., zikona & 87/1991 Sb., zdkona ¢&. 509/1991 Sb.,
zikona &. 264/1992 Sb., zdkona &. 267/1994 Sb., zikona

& 104/1995 Sb., zikona &. 118/1995 Sb., zdkona &. 89/
/1996 Sb., zakona &. 94/1996 Sb., zikona ¢&. 227/1997
Sb., zakona & 91/1998 Sb., zikona ¢. 165/1998 Sb.,
zakona ¢&. 159/1999 Sb., zdkona €. 363/1999 Sb., zikona
&. 27/2000 Sb., zdkona ¢&. 103/2000 Sb., zdkona &. 227/
/2000 Sb., zikona &. 367/2000 Sb., zikona ¢&. 229/2001
Sb., zikona ¢&. 317/2001 Sb., zikona & 501/2001 Sb.,
zakonac 125/2002 Sb., zakona ¢.135/2002 Sb., zakona
&. 136/2002 Sb., zdkona &. 320/2002 Sh., nélezu Ustav-
I‘lﬂ’lO soudu Vyhlaseneho pod <. 476/2002 Sb., zdkona
¢. 88/2003 Sb., zikona & 37/2004 Sb., zakona & 47/
/2004 Sb., nilezu Ustavniho soudu Vyhlaseneho pod
& 278/2004 Sb., zdkona & 480/2004 Sb., zikona
&. 554/2004 Sb., Zékona &. 359/2005 Sb., zékona ¢. 56/
/2006 Sb. a zikona &. 57/2006 Sb., se méni takto:

1. § 685 znf:

,$ 685

(1) Néjem bytu vznikd ndjemn{ smlouvou, kterou
pronajimatel pfenechdvd ndjemci za ndjemné byt do
uzivani, a to na dobu uréitou nebo bez uréeni doby
uzivani. Ndjemni smlouvu lze sjednat také na dobu
vykonu prdce ndjemce pro pronajimatele.

(2) U druzstevniho bytu lze ndjemni smlouvu
mezi bytovym druzstvem a &lenem bytového druzstva
uzaviit pouze za podminek upravenych ve stanovich
bytového druZstva.

(3) Ndjem bytu je chrdnén; pronajimatel jej muze
vypovédét jen z divoda stanovenych v zikoné.

(4) Zvlastni zdkon stanovi, co se rozumi sluzZeb-
nim bytem, bytem zvld$tniho urceni a bytem v domé
zvld§tniho urceni a za jakych podminek lze uzaviit nd-
jemn{ smlouvu u sluzebniho bytu, u bytu zvldstniho
ureni a u bytu v domé zvldstniho urleni.”.

2. Za § 686 se vkladd novy § 686a, ktery zni:

LS 686a

(1) Pronajimatel je opravnen pfi sjedndni na]emm
smlouvy pozadovat aby ndjemce sloz1l penézni pro-
stiedky k zajiSténi ndjemncho a tdhrady za plnéni po-
skytovand v souvislosti s uzivinim bytu a k tdhradé
jinych svych zdvazkt v souvislosti s najmem. Pronaji-
matel uloZi sloZené penéZni prostredky na sviyj zvlastni
ucet, spoleény pro vSechny ndjemce, u penézniho
Ustavu.

(2) Vyse slozenych penéznich prostiedkd nesmi
pfesdhnout trojndsobek mési¢niho ndjemného a zdlohy
na thradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uziva-
nim bytu.

(3) Pronajimatel je oprdvnén tyto prostiedky
pouzit k thradé pohleddvek na ndjemném a k dhradé
za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivinim bytu
nebo k thradé jinych zdvazkd ndjemce v souvislosti
s ndjmem, pfiznanych vykonatelnym rozhodnutim
soudu nebo Vykonatelnym rozhod¢im nilezem nebo
nijemcem pisemné uznanych. Uvedené pohledivky
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mi prona]lmatel pravo zapocist proti pohleddvce na
vraceni dhrady podle odstavce 1. Ndjemce je povinen
doplnit penéZni prostfedky na uétu u penezmho Ustavu
na puvodni vy$i, pokud pronajimatel tyto penézni pro-
stiedky oprdvnéné Cerpal, a to do jednoho mésice.

(4) Po skonfeni ndjmu ]e pronapmatel povinen
vrdtit ndjemci nebo jeho pravnimu ndstupci sloZené
penézni prostfedky s pfislusenstvim, pokud nebyly
opravnéné Cerpdny podle odstavee 3, a to nejdéle do
jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce byt vyklidil
a predal pronajimateli.

(5) Na vyplaceni penéZnich prostfedkii ze zvldst-
niho détu md jinak pravo strana, které svédéi rozhod-
nuti soudu nebo jiného vefejného uradu se stejnymi
ucinky.

(6) Na ndjem bytu nelze pouZit ustanoveni o pro-
dlouZeni ndjmu (§ 676 odst. 2).“.

3. § 687 znf:

,§ 687

(1) Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt ve
stavu zpusobilém k fidnému uzivdni a zajistit ndjemci
plny a neruSeny vykon prdv spojenych s uzivinim
bytu.

2V néjemm’ smlouvé lze dohodnout, Ze prona-
jimatel preda ndjemci byt ve stavu nezpusobllem pro
fddné uzivani, pokud se ndjemce s pronajimatelem do-
hodnul, Ze provede dpravy piedavaného bytu. Sou-
Casné se pronajimatel a ndjemce dohodnou o vzdjem-
ném vymezeni prdv a povinnosti.

(3) Nestanovi-li ndjemni smlouva jinak, drobné
opravy v byté souvisejici s jeho uZivinim a niklady
spojené s béZnou ddrzbou hradi ndjemce. Pojem drob-
nych oprav a ndklada spo]enych s beznou ddrzbou
bytu upravuje zvldstni pravni predpis.

(4) Priva a povinnosti ndjemce, ktery je ¢lenem
bytového druZstva, pfi opravach a udrzbé druZstev-

niho bytu a hrazeni ndkladt s tim spojenych, upravuji

stanovy druZstva.“.

4. § 689 znfi:

,$ 689

(1) Néjemcea osoby, které Ziji s ndjemcem v byté,
jsou povinny fidné uzivat byt, spolecné prostory a za-
fizeni domu a fddné pozivat plnéni, jejichZ poskyto-
vani je s uzivinim bytu spojeno.

(2) N4gjemce je povinen pisemné ozndmit prona-
jimateli veskeré zmény v poctu osob, které Ziji s ni-
jemcem v byté, a to do 15 dnt ode dne, kdy ke zméné
doslo. V pisemném ozndmeni ndjemce uvede jména,
ptijment, data narozeni a stdtni pfislusnost téchto osob.

(3) Nesplni-li ndjemce  povinnost podle od-
stavce 2 ani do jednoho mésice, povaZuje se to za
hrubé poruseni povinnosti podle § 711 odst. 2
pism. b).“.

5. § 696 zni:

LS 696

(1) Ndjemné pfi uzavirdni ndjemni smlouvy nebo
zména ndjemného v prubéhu trvini ndjemniho vztahu
se sjedndvd dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem,
nestanovi-li tento zdkon nebo zvldstni pravni predpis
jinak.

(2) Zptsob vypoétu dhrady za plnéni poskyto-
vand s uzivinim bytu a zplsob jejich placeni stanovi
zvldstni pravni predpis.”.

6. V § 706 odstavec 1 znf:

»(1) Jestlize ndjemce zemfe a nejde-li o byt ve
spole¢ném ndjmu manzZeld, stivaji se ndjemci (spole¢-
nymi ndjemci) jeho dét, rodile, sourozenci, zet a sna-
cha, ktefi prokdzi, Ze s nim zili v den jeho smrti ve
spoleéné domdcnosti a nemaji vlastni byt.“.

7. V § 706 se za odstavec 1 vklidd novy odsta-
vec 2, ktery zni:

,,(2) Nidjemci (spole¢nymi ndjemci) se stdvaji také
vnucl ndjemce a ti, ktefi pecovali o spole¢nou domdc-
nost zemfelého ndjemce nebo na ného byli odkizini
vyZivou, jestlize prokam ze s nim zili ve spole¢né do-
mécnosti nepretrzne alespofi po dobu tif let pred jeho
smrti a nemaji vlastni byt. Jde-li o vnuky ndjemce,
muze soud z dﬁvodﬁ zvldstniho zfetele hodn}?ch roz-
hodnout, Ze se stdvaji ndjemci, 1 kdyZ souZiti ve spo-
le¢né domdcnosti s ndjemcem netrvalo tfi léta. Jde-li
o osoby, které ndjemce do bytu pfijal az po sjedndn{
ndjemn{ smlouvy, vztahuje se na tyto osoby ustanoven{
véty prvni pouze tehdy, jestlize se na tom ndjemce
a pronajimatel plsemne dohodli; to neplati, jde-li
o vauky ndjemce.

Dosavadni odstavec 2 se oznacuje jako odstavec 3.

8. § 708 zni:

,$ 708

Ustanoveni § 706 odst. 1 a 2 a § 707 odst. 1 plati
1 v piipadé, jestlize ndjemce opusti trvale spoleénou
domdcnost.”.

9. § 710 znf:

,§ 710

(1) Ndjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovédi.
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(2) V pisemné vypovédi musi byt uvedena lhura,
y_md najem skoncit. Vypovédni lhiita nesmi byt
kratsf nez tfi mésice a musi skoncit ke konci kalendar—
niho mésice. Vypovédni lhiuta zafne béZet prvnim
dnem mésice ndsledujictho po mésici, v némz byla vy-
povéd doruena druhému ucastnikovi.

(3) V ptipadé, Ze ndjem bytu byl sjedndn na dobu
urditou, skondi také uplynutim této doby.

(4) Néjem bytu, ktery byl sjedndn na dobu vy-
konu price pro pronajlmatele, skona posledmm dnem
kalenddfniho mésice ndsledujictho po mésici, v némz
ndjemce prestal bez vizného divodu na své strané vy-
kondvat price pro pronajimatele.

(5) Pfestane-li ndjemce bytu, jehoz ndjem byl
sjedndn na dobu vykonu price pro pronajimatele, vy-
kondvat z vizného dtvodu na své strané tyto price,
zméni se ndjem tohoto bytu na ndjem na dobu ne-
urditou, a to od prvniho dne mésice ndsledyjiciho po
mésici, v némz ndjemce piestal price pro pronajimatele
vykondvat.

(6) Zavazny diivod na strané ndjemce se povazuje
zejména splnéni podminek pro pfizndni starobniho
nebo invalidniho dtichodu, skute¢nost, Ze ndjemce ne-
muze podle lékaiského posudku Vykonavat s]ednanou
prici a pronajimatel pro néj nemd jinou vhodnou prici,
nebo skon&eni pracovniho poméru vypovédi danou
pronajimatelem z divodu organiza¢nich zmén.“.

10. § 711 znf:

,$ 711

(1) Pronajimatel mlzZe vypovédét ndjem pouze
z divodua uvedenych v zdkoné.

(2) Pronajimatel mtze vypovédét ndjem bez pfi-
volen{ soudu:

a) jestlize ndjemce nebo ti, kdo s nim bydli, pfes
pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré mravy
v dom¢;

b) jestliie ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vy-
plyvajici z ndjmu bytu, zejména tim, Ze nezaplatil
najemné a dhradu za plnem poskytovana s uziva-
nim bytu ve vysi odpovidajici trojndsobku mési¢-
niho ndjemného a thrady za plném’ poskytovand
s uzivinim bytu nebo nedoplnil penézni pro-
sttedky na détu podle § 686a odst. 3;

c) ma-li ndgjemce dva nebo vice bytl, vyjma pfipadd,
ze na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby uzival
pouze jeden byt;

d) neuzivé-li ndjemce byt bez vdznych divodu nebo
byt bez vdZnych diavodi uZivd jen oblas;

e) jde-li o byt zvld$tntho uréeni nebo o byt v domé

zvldstniho uréeni a ndjemce nenf zdravotné posti-
zend osoba.

(3) Pisemnd Vypoved pronaj jimatele musi byt do-
ruena ndjemci. V pisemné vypovédi pronajimatele
musi byt uveden davod vypovédi, vypovédni lhita
(§ 710 odst. 2), pouéeni ndjemce o moznosti podat do
Sedesdti dnu Zalobu na uréeni neplatnosti vypovédi
k soudu, a pokud ndjemci podle tohoto zikona piislusi
bytova ndhrada, zdvazek pronajimatele zajistit ndjemci
odpovidajici bytovou ndhradu.

(4) Mé-li ndjemce prdvo na nihradni byt nebo na
ndhradni ubytovani, je povinen byt vyklidit do 15 dnu
po zajisténi odpovidajiciho nihradniho bytu nebo nd-
hradniho ubytovini.

(5) Ndjemce neni povinen byt vyklidit, pokud
podd ve lhtité Sedesdti dni ode dne doruéeni vypovédi
zalobu na uréeni neplatnosti vypovédi a fizeni nenf
ukonéeno pravomocnym rozhodnutim soudu.“.

11. Za § 711 se vklddd novy § 711a, ktery zni:

»§ 711a

(1) Pronajimatel mtzZe vypovédét ndjem pouze
s pfivolenim soudu v téchto pripadech:

a) potiebuje-li pronajimatel byt pro sebe, manzela,
pro své dét, vnuky, zeté nebo snachu, své rodice
nebo sourozence;

b) jestlize ndjemce prestal vykondvat prici pro pro-
najimatele a pronajimatel potfebuje sluzebni byt
pro jiného ndjemce, ktery pro ného bude pracovat;

c) je-li pottebné z divodu vefejného zdjmu s bytem
nebo s domem nalozit tak, Ze byt nelze uzivat
nebo vyZzaduje-li byt nebo diim opravy, pfi jejichz
providdéni nelze byt nebo diim delsi dobu uzivat;

d) jde-li o byt, ktery souvisi stavebné s prostory
uréenymi k provozovini obchodu nebo jiné pod-
nikatelské ¢innosti a ndjemce nebo vlastnik téchto
nebytovych prostori chee tento byt uZivat.

(2) Pisemnd Vypoved pronajlmatele musi byt do-
ruena ndjemci. V pisemné vypovédi pronajimatele
musi byt uveden dtvod vypovédi a vypovédni lhtita

(§ 710 odst. 2).

(3) V piipadé vypovédi dané z divodii uvedenych
v odstavci 1 pism. a), ¢) a d) je pronajimatel povinen
uhradit ndjemci nezbytné stehova<:1 ndklady, pokud ne-

dojde k jiné dohodé.

(4) Jde-li o byt zvldstniho urleni nebo o byt
v domé zvldstniho urleni, lze vypovédét ndjem podle
odstavce 1 jen po pfedchozim souhlasu toho, kdo svym
ndkladem takovy byt zfidil, podilel se na jeho zfizeni,
nebo jeho privniho ndstupce. Pokud byl byt zvldstniho
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ureni zfizen ze stitnich prostfedki nebo stdt na jeho
zfizeni pfispél, lze ndjem vypovédét jen na zdkladé
predchoziho rozhodnuti pfislusného uradu.

(5) Jestlize pronajimatel bez vdZznych divodi ne-
Vyuz1l Vykhzeneho bytu k uéelu, pro ktery vypovédél
ndjem bytu, miZe soud na névrh ndjemce rozhodnout,
Ze pronajimatel je povinen dodate¢né uhradit ndjemci,
ktery byt uvolnil, stéhovaci ndklady a dalsi naklady
spojené s potiebnou tdpravou nihradniho bytu. Soud
muze déle ulozit pronajimateli, aby ndjemci uhradil
rozdil ve vy$i ndjemného z dosavadniho bytu a z bytu
nihradniho, aZ za dobu péti let, poéinaje mésicem,
v némz se nijemce prestehoval do ndhradniho bytu
nejdéle viak do doby, kdy ndjemce ukoncil ndjem ni-
hradmho bytu. Prdvo ndjemce na thradu rozdilu v n-
jemném se v obdobi péti let nepromléi. Jiné niroky
ndjemce tim nejsou dotCeny. Ddle soud muze na ndvrh
toho, kdo poskytl bytovou ndhradu, uloZit pronajima-
teli, aby mu uhradil pfiméfenou nihradu.

(6) Ndjemce je povinen vyklidit byt do 15 dnt po
zajisténi odpovidajictho nihradniho bytu nebo nihrad-
niho ubytovdni.“.

12. V § 712 odstavec 2 znf:

»(2) Nahradnim bytem e byt, ktery podle veli-
kosti a vybaveni zajistuje hdsky dastojné ubytovam
ndjemce a lent jeho domdcnosti. Skonéi-li ndjemni
pomér vypovédi pronajimatele z divodi podle § 711a
odst. 1 pism. a), b) ¢) a d), md ndjemce prdvo na ni-
hradni byt, ktery je podle mistnich podminek zdsadné
rovnocenny bytu, ktery md vyklidit (pfiméfeny nd-
hradni byt). Soud miZe na ndvrh pronajimatele z du-
vodu zvldstntho zfetele hodnych rozhodnout, Ze ni-
jemce md pravo na nihradni byt o mensi podlahové
plose nez vyklizovany byt. Skondi-li ndjemni pomér
V}?povédf pronajimatele z davoda podle § 711a odst. 1
pism. b) a ndjemce ptestal Vykonavat praci pro prona-
jimatele bez Vaznych duvodu, stadi pti vyklizeni po-
skytnout pifstiesi. Soud muZe na nivrh pronajimatele
rozhodnout, Ze z divodu zvldstniho zfetele hodnych
md ndjemce prdvo na ndhradni byt o mens{ podlahové
plose, nizsi kvalité a méné vybaveny, poprlpade 1 byt
mimo obec, nez je Vykhzovany byt, nebo privo na
nahradn{ ubytovam

13. V § 712 odst. 5 se véta prvni nahrazuje vétou
»Skonéi-li ndjemni pomér vypovédi pronajimatele po-
dle § 711 odst. 2 pism. a), b), c) a d), sta&{ pti vyklizeni
poskytnout piistresi.”.

14. V § 712 odst. 5 vété druhé se za slova ,mtze
soud” vklddaji slova ,na ndvrh ndjemce®, na konci se
te¢ka nahrazuje stfednikem a dopliuji se slova
,»v téchto ptipadech mize byt bytovd ndhrada poskyt-
nuta 1 mimo obec, v niZ je vyklizovany byt.“.

15. § 714 znfi:

»S 714

Zanikem ¢lenstvi osoby v bytovem druzstvu za-
nikne jeji ndjem bytu. Osoba, jejiZ ndjem bytu zanikl,
neni povmna se z bytu Vystehovat pokud i neni za-
jisténa bytovd nihrada za podminek uvedenych v§712
odst. 2 a 3, popfipadé poskytnuto pfistfesi za podmi-
nek uvedenych v § 712 odst. 5. Vriceni ¢lenského po-
dilu se muZe &len domdhat teprve po vystéhovini
z bytu, a to ve lhiité dané stanovami druZstva.”.

16. § 718 znf:
»§ 718

Je-li ndjemce povinen se z obytné mistnosti vy-
st€hovat, sta¢i mu poskytnout ndhradn{ ubytovéni, po-
kud ndjemni smlouvou nebylo dcastniky dohodnuto
néco jiného. V pfipadé, Ze ndjem obytné mistnost
skontil z diivodd, pro které lze vypovédét ndjem bytu
podle § 711 odst. 2 pism. a), b), ¢) a d), staéf pfi vy-
klizeni poskytnout pfistfesi.”.

17. § 719 znfi:

,§ 719

(1) Pronajaty byt nebo jeho &ist lze jinému pte-
nechat do podndjmu na dobu urfenou ve smlouvé
o podndjmu nebo bez urleni doby jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Neni-li splnena tato pod-
minka, je smlouva neplatnd. Poruseni této povinnosti
se povazuje za poruseni povinnosti ndjemce podle § 711
odst. 2 pism. b). Smlouva o podndjmu musi mit pisem-
nou formu. Nebylo-li dohodnuto jinak, plati, Ze pod-
ndjem lze vypovédét bez uvedeni diivodd ve lhuté po-
dle § 710 odst. 2.

(2) Podndjem sjednany bez urceni doby skonci
nejpozdéji se zdnikem ndjmu. Byl-li podndjem sjednin
na urditou dobu, skonéf také uplynutim této doby

(3) Po skonéeni podndjmu nemd podndjemce
pravo na nihradn{ podndjem.”.

§6

Prechodna ustanoveni k &asti druhé

(1) Ustanoveni § 706 odst. 2 véta tieti se u ndjem-
nich smluv, které byly uzavieny pfed ucinnosti tohoto
zdkona, nevztahuje na osoby, které ndjemce piijal do
spole¢né domdcnosti pred déinnosti tohoto zikona.

(2) Vypovédi ndjmu bytu podané pted ucinnosti
tohoto zdkona podle § 711 se ridi dosavadnimi priv-
nimi predpisy.

(3) Ustanoveni § 719 odst. 1 véta tfet{ se vztahuje
na podndjemni smlouvy uzaviené po déinnosti tohoto
zékona.
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CAST TRETI CAST CTVRTA
PRECHODNE USTANOVENI UCINNOST
§7
Pokud tento zdkon nestanovi jinak, idi se jeho §8

ustanovenimi i pravn{ vztahy vzniklé prede dnem na- (1) Tento zdkon nabyvé G&innosti dnem 31. bfez-
byt jeho u¢innosti. Vznik téchto prévnich vztahtia nd- 5 2006.

roky z nich vzniklé pfede dnem nabyti dcinnosti to- 5
hoto zdkona se vSak posuzuji podle dosavadnich prav- (2) Cidst prvni tohoto zdkona pozbyvd platnosti
nich pfedpist. dnem 31. prosince 2010.

Zaoralek v. r.
Klaus v. r.

Paroubek v. r.
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Ptiloha k zikonu ¢&. 107/2006 Sb.

ror 2 v rw__r re - 2 -
Postup stanoveni cilovych hodnot mésicniho najemného za m” podlahové plochy bytu
a maximalnich prirustki mési¢niho najemného

Cilova hodnota mé&si¢niho najemného za 1 m?* podlahové plochy bytu vyjadiena v K&/m? se
vypocita podle vzorce
CN=1/12*p* ZC,

kde:

CN  je cilova hodnota mé&si¢niho najemného za 1 m* podlahové plochy bytu,

ZC  je zakladni cena za 1 m? podlahové plochy bytu,

p je koeficient vyjadiujici podil ro¢niho najemného na zakladni cené bytu;
p mé hodnotu:

a) p = 0,026 u bytd se snizenou kvalitou, které jsou umistény na Gzemi Prahy 1
vymezeném sdélenim,

b) p = 0,0325 u byt se snizenou kvalitou, které jsou umistény na Gzemi Prahy 2
vymezeném sdélenim,

c) p = 0,041 u bytd se snizenou kvalitou, které jsou umistény na Gzemi Prahy 6
vymezeném sdélenim,

d) p = 0,045 u vsech ostatnich byta se snizenou kvalitou,

e) p = 0,029 u ostatnich byt, které jsou umistény na uzemi Prahy 1 vymezeném
sd€lenim,

f) p = 0,0365 u ostatnich bytt, které jsou umistény na uzemi Prahy 2 vymezeném
sd€lenim,

g) p = 0,046 u ostatnich bytd, které jsou umistény na Gzemi Prahy 6 vymezeném
sd€lenim,

h) p = 0,05 u vSech ostatnich bytu.

Maximalni pfirastek mési¢niho najemného vyjadieny v % se vypocita podle vzorce

MP = (+/CN/AN —-1)*100,
kde:

MP  je maximalni pfiristek mési¢niho najemného vyjadieny v %,

CN  je cilova hodnota mési¢niho ngjemného za 1 m? podlahové plochy bytu vyjadiena

v K&/m?,

AN  je aktualni hodnota mési¢niho najemného za 1 m? podlahové plochy bytu vyjadiena
v K&/m?,

k je potadovy rok vramci platnosti ¢asti prvni zakona, pifi€emz k=1 pro obdobi od
1. ledna 2007 do 31. prosince 2007, k=2 pro obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince
2008, k=3 pro obdobi od 1. ledna 2009 do 31. prosince 2009, k=4 pro obdobi od
1. ledna 2010 do 31. prosince 2010.





