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VYHLAÂ SÏ KA
ministerstva financõÂ

ze dne 17. cÏervna 1993
o naÂjemneÂm z bytu a uÂhradeÏ za plneÏnõÂ poskytovanaÂ s uzÏ õÂvaÂnõÂm bytu

Ministerstvo financõÂ stanovõÂ podle § 20 odst. 1
põÂsm. a) zaÂkona cÏ. 526/1990 Sb., o cenaÂch:

UÂ vodnõÂ ustanovenõÂ

§ 1

Tato vyhlaÂsÏka stanovõÂ zpuÊ sob urcÏenõÂ maximaÂlnõÂ
vyÂsÏe naÂjemneÂho z bytu1) a uÂhrady za plneÏnõÂ poskyto-
vanaÂ s uzÏõÂvaÂnõÂm bytu (daÂle jen ¹ceny sluzÏebª) a zpuÊ sob
sjednaÂvaÂnõÂ a placenõÂ naÂjemneÂho a cen sluzÏeb mezi pro-
najõÂmatelem a naÂjemcem.

§ 2

(1) Tato vyhlaÂsÏka se nevztahuje na byty

a) bytovyÂch druzÏstev zrÏõÂzenyÂch po roce 1958, jde-li
o byty postaveneÂ s financÏnõÂ, uÂveÏrovou a jinou
pomocõÂ poskytnutou podle prÏedpisuÊ o financÏnõÂ,
uÂveÏroveÂ a jineÂ pomoci druzÏstevnõÂ bytoveÂ vyÂ-
stavbeÏ,2) u nichzÏ je naÂjemneÂ urcÏovaÂno podle
zvlaÂsÏtnõÂho prÏedpisu,3)

b) se kteryÂmi hospodarÏõÂ DiplomatickyÂ servis,

c) je-li jejich naÂjemcem praÂvnickaÂ osoba, kteraÂ nemaÂ
sõÂdlo na uÂzemõÂ CÏ eskeÂ republiky, nebo fyzickaÂ
osoba, kteraÂ nemaÂ trvalyÂ pobyt na uÂzemõÂ CÏ eskeÂ
republiky, nebo zahranicÏnõÂ zastupitelskyÂ uÂrÏad
nebo diplomatickaÂ mise.

(2) Regulace naÂjemneÂho podle teÂto vyhlaÂsÏky daÂle
neplatõÂ

a) pro byty a domy postaveneÂ bez uÂcÏasti verÏejnyÂch
prostrÏedkuÊ , pro ktereÂ bude vydaÂno kolaudacÏnõÂ
rozhodnutõÂ po 30. cÏervnu 1993,

b) pro byty v rodinnyÂch domech,4) kde se sjednaÂvaÂ
naÂjemneÂ s novyÂm naÂjemcem, kromeÏ prÏõÂpaduÊ zaÂ-
konneÂho prÏechodu naÂjmu,5) vyÂmeÏny bytu6) nebo
bytoveÂ naÂhrady.7)

(3) Na byty uvedeneÂ v odstavci 2 se vztahujõÂ
pouze ustanovenõÂ § 11 a 14 tyÂkajõÂcõÂ se sluzÏeb a § 13.

§ 3

VymezenõÂ pojmuÊ pro uÂcÏely teÂto vyhlaÂsÏky

(1) PodlahovaÂ plocha bytu je celkovaÂ zapocÏita-
telnaÂ podlahovaÂ plocha bytu a zapocÏitatelnaÂ podla-
hovaÂ plocha prostoruÊ mimo byt uzÏõÂvanyÂch vyÂhradneÏ
naÂjemcem bytu. PodlahovaÂ plocha zaÂchodu, koupelny,
koupelnoveÂho nebo sprchoveÂho koutu, spõÂzÏe, komory,
balkonu, lodzÏie, terasy, sklepa a jineÂho prostoru mimo
byt se zapocÏõÂtaÂvaÂ jednou polovinou. Do podlahoveÂ
plochy bytu se zapocÏõÂtaÂvaÂ i plocha zastaveÏnaÂ kuchynÏ -
skou linkou, vestaveÏnyÂm naÂbytkem, kamny nebo ji-
nyÂm topnyÂm teÏlesem. NezapocÏõÂtaÂvaÂ se vsÏak plocha
okennõÂch a dverÏnõÂch uÂstupkuÊ . JestlizÏe maÂ mõÂstnost
zkosenyÂ strop pod vyÂsÏku 2 m nad podlahou, pocÏõÂtaÂ
se jejõÂ podlahovaÂ plocha jen cÏtyrÏmi peÏtinami.

(2) ZaÂkladnõÂ prÏõÂslusÏenstvõÂ je koupelna nebo kou-
pelnovyÂ, poprÏõÂpadeÏ sprchovyÂ kout a splachovacõÂ zaÂ-
chod. ZaÂkladnõÂ prÏõÂslusÏenstvõÂ se povazÏuje za soucÏaÂst
bytu, i kdyzÏ je v domeÏ mimo byt, avsÏak uzÏõÂvaÂ jej jen
naÂjemce bytu.

(3) ZaÂkladnõÂ vybavenõÂ koupelny je vana, poprÏõÂ-
padeÏ jineÂ vybavenõÂ umozÏnÏ ujõÂcõÂ koupaÂnõÂ nebo sprcho-
vaÂnõÂ, umyvadlo, umyvadlovaÂ a vanovaÂ baterie v obvy-
kleÂm provedenõÂ. ZaÂkladnõÂ vybavenõÂ koupelnoveÂho, po-
prÏõÂpadeÏ sprchoveÂho koutu je zarÏõÂzenõÂ ke sprchovaÂnõÂ.
ZaÂkladnõÂ vybavenõÂ zaÂchodu je splachovacõÂ zaÂchodovaÂ
mõÂsa vcÏetneÏ splachovacõÂho zarÏõÂzenõÂ, poprÏõÂpadeÏ umy-
vadlo.

(4) Za obytnou mõÂstnost8) se povazÏuje i kuchynÏ
o podlahoveÂ plosÏe prÏes 12 m2.
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1) § 42 odst. 3 vyhlaÂsÏky federaÂlnõÂho ministerstva pro technickyÂ a investicÏnõÂ rozvoj cÏ. 83/1976 Sb., o obecnyÂch technickyÂch
pozÏadavcõÂch na vyÂstavbu, ve zneÏnõÂ vyhlaÂsÏky cÏ. 376/1992 Sb.

2) NaprÏõÂklad vyhlaÂsÏka federaÂlnõÂho ministerstva financõÂ, ministerstva financõÂ CÏ eskeÂ republiky, ministerstva financõÂ SlovenskeÂ
republiky a prÏedsedy StaÂtnõÂ banky cÏeskoslovenskeÂ cÏ. 136/1985 Sb., o financÏnõÂ, uÂveÏroveÂ a jineÂ pomoci druzÏstevnõÂ a indivi-
duaÂlnõÂ bytoveÂ vyÂstavbeÏ a modernizaci rodinnyÂch domkuÊ v osobnõÂm vlastnictvõÂ, ve zneÏnõÂ vyhlaÂsÏky cÏ. 74/1989 Sb., vyhlaÂsÏky
cÏ. 73/1991 Sb. a vyhlaÂsÏky cÏ. 398/1992 Sb.

3) § 11 azÏ 14 vyÂnosu federaÂlnõÂho ministerstva financõÂ, ministerstva financõÂ CÏ eskeÂ republiky, ministerstva financõÂ SlovenskeÂ
republiky a StaÂtnõÂ banky cÏeskoslovenskeÂ ze dne 22. uÂnora 1991 o podmõÂnkaÂch poskytovaÂnõÂ financÏnõÂ pomoci na druzÏstevnõÂ
bytovou vyÂstavbu cÏ. 78/1991 Sb. uverÏejneÏneÂho ve FinancÏnõÂm zpravodaji cÏ. 2-3/1991 pod cÏ. 3.

4) § 44 odst. 1 vyhlaÂsÏky cÏ. 83/1976 Sb., ve zneÏnõÂ vyhlaÂsÏky cÏ. 376/1992 Sb.
5) § 706 azÏ 708 obcÏanskeÂho zaÂkonõÂku.
6) § 715 a 716 obcÏanskeÂho zaÂkonõÂku.
7) § 712 a 713 obcÏanskeÂho zaÂkonõÂku.
8) § 42 odst. 4 vyhlaÂsÏky cÏ. 83/1976 Sb., ve zneÏnõÂ vyhlaÂsÏky cÏ. 376/1992 Sb.



(5) UÂ strÏednõÂ vytaÂpeÏnõÂ je vytaÂpeÏnõÂ zdrojem tepla
umõÂsteÏnyÂm mimo byt nebo umõÂsteÏnyÂm v mõÂstnosti
k tomu urcÏeneÂ vcÏetneÏ sklepa v rodinneÂm domeÏ s jed-
nõÂm bytem, nebo jineÂ elektrickeÂ nebo plynoveÂ vytaÂ-
peÏnõÂ.

(6) PrvnõÂ nadzemnõÂ podlazÏõÂ je konstrukcÏnõÂ podlazÏõÂ
domu umõÂsteÏneÂ na uÂrovni okolnõÂho tereÂnu, poprÏõÂpadeÏ
vyÂsÏe, a to po celeÂm obvodu domu bez ohledu na to,
zda jsou na neÏm umõÂsteÏny byty, nebytoveÂ prostory
nebo spolecÏneÂ prostory domu. V prÏõÂpadech, kdy je
duÊ m blokoveÂho charakteru a je slozÏen z jednotlivyÂch
cÏaÂstõÂ, posuzujõÂ se jednotliveÂ cÏaÂsti oddeÏleneÏ.

(7) Rekonstrukce nebo modernizace bytu je
zmeÏna jeho stavebnõÂ dispozice nebo technickeÂ
uÂrovneÏ, kteraÂ meÏnõÂ uÂcÏel uzÏõÂvaÂnõÂ neÏktereÂ cÏaÂsti bytu
nebo zvysÏuje jeho kategorii.

(8) VerÏejneÂ prostrÏedky jsou

a) financÏnõÂ prostrÏedky poskytnuteÂ ze staÂtnõÂho roz-
pocÏtu a staÂtnõÂch fonduÊ , rozpocÏtuÊ obcõÂ, rozpocÏtuÊ
okresnõÂch uÂrÏaduÊ , poprÏõÂpadeÏ organizacõÂ na teÏchto
zdrojõÂch zaÂvislyÂch; rozumõÂ se jimi i zdroje, zej-
meÂna uÂveÏry, na jejichzÏ zõÂskaÂnõÂ se prostrÏedky uve-
deneÂ v prÏedchaÂzejõÂcõÂ veÏteÏ podõÂlejõÂ,

b) hmotnyÂ majetek staÂtu a obcõÂ,

c) prostrÏedky dobrocÏinnyÂch a charitativnõÂch organi-
zacõÂ.

(9) Za cÏlena domaÂcnosti se pro uÂcÏely rozuÂcÏtovaÂnõÂ
cen sluzÏeb povazÏujõÂ manzÏel (manzÏelka), deÏti, vnuci,
rodicÏe, prarodicÏe, sourozenci a zet' (snacha), kterÏõÂ
s naÂjemcem zÏijõÂ ve spolecÏneÂ domaÂcnosti, a daÂle i jineÂ
osoby, ktereÂ spolu s naÂjemcem byt nebo cÏaÂst bytu
uzÏõÂvajõÂ po dobu nejmeÂneÏ trÏõÂ meÏsõÂcuÊ v roce.

§ 4

RozdeÏlenõÂ bytuÊ do kategoriõÂ

(1) Pro urcÏenõÂ maximaÂlnõÂ vyÂsÏe naÂjemneÂho se byty
rozdeÏlujõÂ do cÏtyrÏ kategoriõÂ podle rozsahu zaÂkladnõÂho
prÏõÂslusÏenstvõÂ a zpuÊ sobu vytaÂpeÏnõÂ.

(2) Do I. kategorie se zarÏazujõÂ byty, v nichzÏ jsou
vsÏechny obytneÂ mõÂstnosti prÏõÂmo vytaÂpeÏny uÂstrÏednõÂm
vytaÂpeÏnõÂm a ktereÂ majõÂ zaÂkladnõÂ prÏõÂslusÏenstvõÂ.

(3) Do II. kategorie se zarÏazujõÂ byty

a) bez uÂstrÏednõÂho vytaÂpeÏnõÂ a se zaÂkladnõÂm prÏõÂslusÏen-
stvõÂm,

b) s uÂstrÏednõÂm vytaÂpeÏnõÂm a s cÏaÂstecÏnyÂm zaÂkladnõÂm
prÏõÂslusÏenstvõÂm.

(4) Do III. kategorie se zarÏazujõÂ byty

a) bez uÂstrÏednõÂho vytaÂpeÏnõÂ a s cÏaÂstecÏnyÂm zaÂkladnõÂm
prÏõÂslusÏenstvõÂm,

b) s uÂstrÏednõÂm vytaÂpeÏnõÂm a bez zaÂkladnõÂho prÏõÂslu-
sÏenstvõÂ.

(5) Do IV. kategorie se zarÏazujõÂ byty bez uÂstrÏed-
nõÂho vytaÂpeÏnõÂ a bez zaÂkladnõÂho prÏõÂslusÏenstvõÂ.

(6) Byty se spolecÏnyÂm zaÂkladnõÂm prÏõÂslusÏenstvõÂm
se zarÏazujõÂ do II. kategorie, jsou-li uÂstrÏedneÏ vytaÂpeÏny,
nebo do IV. kategorie, nejsou-li uÂstrÏedneÏ vytaÂpeÏny.

§ 5

MaximaÂlnõÂ zaÂkladnõÂ naÂjemneÂ

(1) VyÂsÏe maximaÂlnõÂho zaÂkladnõÂho naÂjemneÂho se
urcÏõÂ naÂsobkem podlahoveÂ plochy bytu (§ 3 odst. 1)
a maximaÂlnõÂ ceny zaÂkladnõÂho meÏsõÂcÏnõÂho naÂjemneÂho
za 1 m2 podlahoveÂ plochy uvedeneÂ pro prÏõÂslusÏnou
kategorii v bodu 1 prÏõÂlohy, kteraÂ je soucÏaÂstõÂ teÂto vy-
hlaÂsÏky.

(2) MaximaÂlnõÂ cena naÂjemneÂho za 1 m2 podlahoveÂ
plochy pro prÏõÂslusÏnou kategorii zahrnuje i naÂjemneÂ ze
zaÂkladnõÂho vybavenõÂ koupelny, poprÏõÂpadeÏ koupelno-
veÂho nebo sprchoveÂho koutu, splachovacõÂho zaÂchodu,
ze zarÏõÂzenõÂ pro rozvod vody a odvod odpadnõÂch vod
a pro rozvod elektrickeÂ energie a plynu.

§ 6

VeÏcneÏ usmeÏrnÏ ovaneÂ zaÂkladnõÂ naÂjemneÂ

(1) VeÏcneÏ usmeÏrnÏ ovaneÂ zaÂkladnõÂ naÂjemneÂ z bytu,
jehozÏ vyÂstavba byla povolena po 30. cÏervnu 1993 a na
jejõÂmzÏ financovaÂnõÂ se podõÂlejõÂ verÏejneÂ prostrÏedky, se
urcÏõÂ podle bodu 2 põÂsm. a) prÏõÂlohy.

(2) VeÏcneÏ usmeÏrnÏ ovaneÂ zaÂkladnõÂ naÂjemneÂ z bytu,
jehozÏ rekonstrukce nebo modernizace byla povolena
po 30. cÏervnu 1993 a na jejichzÏ financovaÂnõÂ se podõÂlejõÂ
verÏejneÂ prostrÏedky, se urcÏõÂ postupem podle bodu 2
põÂsm. b) prÏõÂlohy.

§ 7

UÂ prava zaÂkladnõÂho naÂjemneÂho

MaximaÂlnõÂ zaÂkladnõÂ naÂjemneÂ podle § 5 a veÏcneÏ
usmeÏrnÏ ovaneÂ zaÂkladnõÂ naÂjemneÂ podle § 6 (daÂle jen
¹zaÂkladnõÂ naÂjemneÂª) se upravõÂ podle § 8 azÏ 10.

§ 8

UÂ prava zaÂkladnõÂho naÂjemneÂho
pro nizÏsÏõÂ kvalitu bytu

ZaÂkladnõÂ naÂjemneÂ se pro nizÏsÏõÂ kvalitu bytu snõÂzÏ õÂ
nejmeÂneÏ takto:

a) nenõÂ-li v byteÏ zaveden plyn ani rozvod
elektrÏiny na varÏenõÂ, o 5 %
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b) je-li koupelna vybavena zaÂkladnõÂm vy-
bavenõÂm podle § 3 odst. 3 cÏaÂstecÏneÏ, ne-
bo je-li vybavena zarÏõÂzenõÂm na ohrÏõÂvaÂ-
nõÂ vody pouze na pevnaÂ paliva, nebo
nenõÂ-li takovyÂm zarÏõÂzenõÂm vybavena, o 3 %

c) je-li koupelnovyÂ nebo sprchovyÂ kout
v obytneÂ mõÂstnosti nebo kuchyni, o 5 %

d) je-li u bytuÊ I. a II. kategorie zaÂkladnõÂ
prÏõÂslusÏenstvõÂ mimo byt, o 5 %

e) je-li u bytuÊ I. a II. kategorie cÏaÂst zaÂ-
kladnõÂho prÏõÂslusÏenstvõÂ mimo byt, o 3 %

f) u bytuÊ sutereÂnnõÂch pod prvnõÂm nad-
zemnõÂm podlazÏõÂm, o 10 %

g) u bytuÊ v paÂteÂm a vysÏsÏõÂm nadzemnõÂm
podlazÏõÂ v domech bez vyÂtahu

1. s uÂstrÏednõÂm vytaÂpeÏnõÂm, o 5 %
2. s vytaÂpeÏnõÂm na pevnaÂ nebokapalnaÂ

paliva se zdrojem umõÂsteÏnyÂm v by-
teÏ, o 10 %

h) u bytuÊ , ktereÂ majõÂ obytneÂ mõÂstnosti
vysÏsÏõÂ nezÏ 3,40 m, o 5%

i) u bytuÊ , jejichzÏ kvalita je podle potvr-
zenõÂ prÏõÂslusÏneÂho orgaÂnu hygienickeÂ
sluzÏby9) trvale zhorsÏena (pro vlhkost,
nedostatecÏneÂ zevnõÂ osveÏtlenõÂ a podob-
neÏ), o 10 %.

§ 9

UÂ prava zaÂkladnõÂho naÂjemneÂho podle polohy domu

ZaÂkladnõÂ naÂjemneÂ upraveneÂ podle § 8 lze v cÏaÂstech
obce nebo v jednotlivyÂch domech vybranyÂch pro jejich
vyÂhodnou nebo nevyÂhodnou polohu zvyÂsÏit nebo snõÂzÏit
zpuÊ sobem stanovenyÂm rozhodnutõÂm cenoveÂho
orgaÂnu.10)

§ 10

VybavenõÂ bytu

(1) K naÂjemneÂmu podle § 5 azÏ 9 se prÏipocÏõÂtaÂvaÂ
maximaÂlnõÂ meÏsõÂcÏnõÂ naÂjemneÂ za vybavenõÂ bytu, jehozÏ
zÏivotnost podle bodu 3 prÏõÂlohy dosud neuplynula,
ktereÂ se urcÏõÂ jako jedna dvanaÂctina cÏaÂstky vypocÏteneÂ
rocÏnõÂm procentem opotrÏebenõÂ z porÏizovacõÂch naÂkladuÊ
podle bodu 3 prÏõÂlohy. NeprÏipocÏõÂtaÂvaÂ se vsÏak naÂjemneÂ
za zaÂkladnõÂ vybavenõÂ uvedeneÂ v § 3 odst. 3.

(2) PorÏizovacõÂ naÂklady tvorÏõÂ cena vybavenõÂ, za
kterou bylo zakoupeno. U prÏedmeÏtuÊ porÏõÂzenyÂch po
uÂcÏinnosti teÂto vyhlaÂsÏky se do porÏizovacõÂch naÂkladuÊ
zahrnujõÂ i uÂcÏelneÏ vynalozÏeneÂ naÂklady na dopravu
a montaÂzÏ v byteÏ, a po dohodeÏ s naÂjemcem i prÏõÂpadneÂ
dalsÏõÂ prokazatelneÂ naÂklady.

(3) U vybavenõÂ bytu neuvedeneÂho v bodeÏ 3 prÏõÂ-
lohy, kteryÂm pronajõÂmatel po dohodeÏ s naÂjemcem byt
vybavõÂ, se vyÂsÏe sjednaneÂho naÂjemneÂho neomezuje.

(4) Po uplynutõÂ zÏ ivotnosti vybavenõÂ bytu uvedeneÂ
v bodeÏ 3 prÏõÂlohy nebo v prÏõÂpadech, kdy nenõÂ znaÂma
porÏizovacõÂ cena a datum jeho porÏõÂzenõÂ, je maximaÂlnõÂ
naÂjemneÂ stanoveno v bodeÏ 4 prÏõÂlohy.

§ 11

Ceny sluzÏeb

(1) V naÂjemneÂm nejsou zahrnuty ceny sluzÏeb. Jsou
to ceny za uÂstrÏednõÂ (daÂlkoveÂ) vytaÂpeÏnõÂ a za dodaÂvku
tepleÂ vody, uÂklid spolecÏnyÂch prostor v domeÏ, uzÏõÂvaÂnõÂ
vyÂtahu, dodaÂvku vody z vodovoduÊ a vodaÂren, odvaÂ-
deÏnõÂ odpadnõÂch vod kanalizacemi, uzÏõÂvaÂnõÂ domovnõÂ
praÂdelny, osveÏtlenõÂ spolecÏnyÂch prostor v domeÏ, kon-
trolu a cÏisÏteÏnõÂ komõÂnuÊ , odvoz popela a smetõÂ, odvoz
splasÏkuÊ a cÏisÏteÏnõÂ zÏump a vybavenõÂ bytu spolecÏnou
televiznõÂ a rozhlasovou anteÂnou, poprÏõÂpadeÏ dalsÏõÂ
sluzÏby, na nichzÏ se pronajõÂmatel s naÂjemcem dohodne.

(2) Ceny sluzÏeb se sjednaÂvajõÂ podle zvlaÂsÏtnõÂch
prÏedpisuÊ 11) nebo rozhodnutõÂ cenoveÂho orgaÂnu.12)
NenõÂ-li v teÏchto prÏedpisech nebo rozhodnutõÂch stano-
vena regulace sjednanyÂch cen sluzÏeb a jde-li o sluzÏby,
ktereÂ neposkytuje saÂm pronajõÂmatel, sjednaÂvajõÂ se jejich
ceny ve vyÂsÏi odpovõÂdajõÂcõÂ cenaÂm obvyklyÂm v mõÂsteÏ
a cÏase plneÏnõÂ, ktereÂ dodavateleÂ teÏchto sluzÏeb uplatnÏ ujõÂ
vuÊ cÏi pronajõÂmateluÊ m.

(3) Poskytuje-li neÏktereÂ sluzÏby saÂm pronajõÂmatel,
sjednaÂvajõÂ se jejich ceny jen do vyÂsÏe cen obvyklyÂch
v mõÂsteÏ a cÏase plneÏnõÂ.

(4) Do cen sluzÏeb nelze zahrnout tu cÏaÂst naÂkladuÊ ,
kteraÂ je spojena s naÂjmem nebytovyÂch prostor.

(5) Ceny sluzÏeb se rozuÂcÏtujõÂ na jednotliveÂ naÂjemce
bytuÊ podle zvlaÂsÏtnõÂch prÏedpisuÊ 11) nebo rozhodnutõÂ
cenoveÂho orgaÂnu.12)

(6) Ceny sluzÏeb, pro ktereÂ nenõÂ stanoven zpuÊ sob
rozuÂcÏtovaÂnõÂ podle odstavce 5, se rozuÂcÏtujõÂ na zaÂkladeÏ
dohody mezi pronajõÂmatelem a vsÏemi naÂjemci. Nedo-
jde-li k dohodeÏ mezi pronajõÂmatelem a naÂjemci o zpuÊ -
sobu rozuÂcÏtovaÂnõÂ cen sluzÏeb, rozuÂcÏtujõÂ se ceny za

a) uzÏõÂvaÂnõÂ domovnõÂ praÂdelny, mandlovny a susÏaÂrny
sazbami za jednu hodinu provozu nebo za dohod-
nutou jednotku vyÂkonu,

b) kontrolu a cÏisÏteÏnõÂ komõÂnuÊ podle pocÏtu vyuzÏõÂva-
nyÂch vyuÂsteÏnõÂ do komõÂna,

c) vybavenõÂ bytu spolecÏnou televiznõÂ a rozhlasovou
anteÂnou za jeden byt,

9) VyhlaÂsÏka ministerstva zdravotnictvõÂ CÏ eskeÂ republiky cÏ. 242/1991 Sb., o soustaveÏ zdravotnickyÂch zarÏõÂzenõÂ zrÏizovanyÂch
okresnõÂmi uÂrÏady a obcemi.
VyhlaÂsÏka ministerstva zdravotnictvõÂ CÏ eskeÂ republiky cÏ. 394/1991 Sb., o postavenõÂ, organizaci a cÏinnosti fakultnõÂch nemocnic
a dalsÏõÂch nemocnic, vybranyÂch odbornyÂch leÂcÏebnyÂch uÂstavuÊ a krajskyÂch hygienickyÂch stanic v rÏõÂdõÂcõÂ puÊ sobnosti minister-
stva zdravotnictvõÂ CÏ eskeÂ republiky.

10) VyÂmeÏr ministerstva financõÂ CÏ eskeÂ republiky cÏ. 01/93, kteryÂm se vydaÂvaÂ seznam zbozÏõÂ s regulovanyÂmi cenami (CenovyÂ
veÏstnõÂk cÏaÂstka 46/1992), ve zneÏnõÂ vyÂmeÏru ministerstva financõÂ CÏ eskeÂ republiky cÏ. 010/93 (CenovyÂ veÏstnõÂk cÏaÂstka 18/1993).

11) NaprÏõÂklad vyhlaÂsÏka cÏ. 197/1957 UÂ . l., o uÂplateÏ za uÂstrÏednõÂ (daÂlkoveÂ) vytaÂpeÏnõÂ a za dodaÂvku tepleÂ vody, ve zneÏnõÂ pozdeÏjsÏõÂch
prÏedpisuÊ .

12) VyÂmeÏr ministerstva financõÂ CÏ eskeÂ republiky cÏ. 01/93, kteryÂm se vydaÂvaÂ seznam zbozÏõÂ s regulovanyÂmi cenami, ve zneÏnõÂ
pozdeÏjsÏõÂch vyÂmeÏruÊ .
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d) ostatnõÂ sluzÏby, zejmeÂna uÂklid spolecÏnyÂch prostor
v domeÏ, osveÏtlenõÂ spolecÏnyÂch prostor v domeÏ, od-
voz popela a smetõÂ, odvoz splasÏkuÊ , cÏisÏteÏnõÂ zÏump
a uzÏõÂvaÂnõÂ vyÂtahu podle pocÏtu cÏlenuÊ domaÂcnosti
zjisÏt'ovanyÂch v pruÊ beÏhu roku na zaÂkladeÏ ohlasÏo-
vacõÂ povinnosti naÂjemce bytu podle § 14, a to
v pruÊ meÏru za zuÂcÏtovacõÂ obdobõÂ.

(7) Cenu za uzÏõÂvaÂnõÂ vyÂtahu platõÂ ti naÂjemci, kterÏõÂ
vyÂtah uzÏõÂvajõÂ, avsÏak vzÏdy naÂjemci bytuÊ od trÏetõÂho nad-
zemnõÂho podlazÏõÂ.

(8) JestlizÏe zpuÊ sob stanovenõÂ vyÂsÏe zaÂloh na ceny
sluzÏeb nenõÂ urcÏen zvlaÂsÏtnõÂm prÏedpisem11) nebo roz-
hodnutõÂm cenoveÂho orgaÂnu,12) muÊ zÏe ho pronajõÂmatel
s naÂjemcem dohodnout. Nedohodnou-li se, uÂcÏtuje pro-
najõÂmatel naÂjemcuÊ m meÏsõÂcÏnõÂ zaÂlohy za jednotliveÂ
druhy sluzÏeb jako meÏsõÂcÏnõÂ podõÂl z prÏedpoklaÂdaneÂ
rocÏnõÂ ceny odvozeneÂ z cen podle odstavcuÊ 2 a 3 v pruÊ -
beÏhu uplynuleÂho roku nebo poslednõÂho zuÂcÏtovacõÂho
obdobõÂ nebo ceny odvozeneÂ z prÏedpoklaÂdanyÂch cen
beÏzÏneÂho roku, jestlizÏe neÏktereÂ sluzÏby v uplynuleÂm ob-
dobõÂ nebyly placeny nebo poskytovaÂny.

(9) V pruÊ beÏhu roku smõÂ pronajõÂmatel po prÏedcho-
zõÂm oznaÂmenõÂ naÂjemci zmeÏnit meÏsõÂcÏnõÂ zaÂlohy v mõÂrÏe
odpovõÂdajõÂcõÂ zmeÏneÏ ceny sluzÏby nebo na zaÂkladeÏ
zmeÏny daneÂ zvlaÂsÏtnõÂm prÏedpisem,11) rozhodnutõÂ ceno-
veÂho orgaÂnu,12) zmeÏny pocÏtu cÏlenuÊ domaÂcnosti nebo
z dalsÏõÂch duÊ voduÊ , naprÏõÂklad ze zmeÏny rozsahu nebo
kvality sluzÏeb.

(10) SkutecÏnaÂ vyÂsÏe cen a zaÂloh za jednotliveÂ
sluzÏby se zuÂcÏtuje vzÏdy za kalendaÂrÏnõÂ rok nejpozdeÏji
s vyuÂcÏtovaÂnõÂm topneÂho obdobõÂ. Tento postup platõÂ,
pokud nenõÂ zvlaÂsÏtnõÂm prÏedpisem11) nebo rozhodnu-
tõÂm cenoveÂho orgaÂnu12) stanoven jinyÂ postup nebo
pokud se pronajõÂmatel s naÂjemcem nedohodnou jinak.

(11) PronajõÂmatel na zaÂkladeÏ zÏaÂdosti naÂjemce do-
lozÏõÂ, zÏe vyÂsÏe cen sluzÏeb odpovõÂdaÂ cenaÂm podle od-
stavcuÊ 2 azÏ 4, a daÂle, zÏe je rovnomeÏrneÏ rozpocÏõÂtaÂna
na meÏsõÂcÏnõÂ zaÂlohy podle odstavce 8 a zuÂcÏtovaÂna podle
odstavce 10.

§ 12

UÂ prava bytuÊ

(1) StavebnõÂ nebo jinaÂ uÂprava v byteÏ, jõÂzÏ se zlepsÏilo
jeho vybavenõÂ, provedenaÂ naÂjemcem se souhlasem pro-
najõÂmatele a bez jeho financÏnõÂ uÂcÏasti nenõÂ duÊ vodem pro
zmeÏnu sjednaneÂho naÂjemneÂho.

(2) ZrÏõÂdil-li naÂjemce se souhlasem pronajõÂmatele
a stavebnõÂho uÂrÏadu zcela vlastnõÂm naÂkladem byt nebo
cÏaÂst bytu z prostor slouzÏõÂcõÂch k jinyÂm uÂcÏeluÊ m nezÏ
k bydlenõÂ, nesmõÂ naÂjemneÂ z upravenyÂch prostor prÏe-
saÂhnout maximaÂlnõÂ zaÂkladnõÂ naÂjemneÂ urcÏeneÂ podle § 5
a upraveneÂ podle § 8 azÏ 10 pro byty IV. kategorie.

(3) ZmeÏnõÂ-li se naÂjemce bytu upraveneÂho podle
odstavce 1 nebo zrÏõÂzeneÂho podle odstavce 2, postu-
puje se prÏi urcÏenõÂ naÂjemneÂho podle § 5, 8 azÏ 10 na
zaÂkladeÏ stavu ke dni uzavrÏenõÂ noveÂ naÂjemnõÂ smlouvy.

(4) UstanovenõÂ odstavce 3 neplatõÂ pro prÏõÂpady zaÂ-
konneÂho prÏechodu naÂjmu bytu.5)

§ 13

PlacenõÂ naÂjemneÂho a zaÂloh za sluzÏby

NaÂjemneÂ a zaÂlohy za sluzÏby se platõÂ meÏsõÂcÏneÏ, a to
nejpozdeÏji do poslednõÂho dne kalendaÂrÏnõÂho meÏsõÂce, za
kteryÂ se platõÂ naÂjemneÂ, pokud se pronajõÂmatel s naÂjem-
cem nedohodnou jinak.

§ 14

OhlasÏovacõÂ povinnost

(1) NaÂjemce bytu oznaÂmõÂ pronajõÂmateli skutecÏ-
nosti rozhodneÂ pro prÏõÂpadnou zmeÏnu sjednaneÂho naÂ-
jemneÂho a cen sluzÏeb do 30 dnuÊ po jejich vzniku.

(2) ZmeÏnõÂ-li se skutecÏnosti rozhodneÂ pro prÏõÂpad-
nou zmeÏnu sjednaneÂho naÂjemneÂho a cen sluzÏeb, zmeÏnõÂ
se jejich vyÂsÏe od prveÂho dne meÏsõÂce naÂsledujõÂcõÂho po
zmeÏneÏ teÏchto skutecÏnostõÂ.

§ 15

MaximaÂlnõÂ naÂjemneÂ prÏi podnikaÂnõÂ v byteÏ

(1) JestlizÏe zvlaÂsÏtnõÂ prÏedpis prÏipousÏtõÂ uzÏõÂvaÂnõÂ cÏaÂsti
bytu k podnikatelskeÂ cÏinnosti se souhlasem pronajõÂma-
tele, sjednaÂvaÂ se naÂjemneÂ z teÂto cÏaÂsti podlahoveÂ plochy
bytu maximaÂlneÏ ve vyÂsÏi dvojnaÂsobku zaÂkladnõÂho naÂ-
jemneÂho daÂle upraveneÂho podle § 8 a 9.

(2) PrÏõÂpadneÂ zvyÂsÏenõÂ cen za sluzÏby spojeneÂ s uzÏõÂ-
vaÂnõÂm cÏaÂsti bytu podle odstavce 1 se sjednaÂvaÂ dohodou
s prÏihleÂdnutõÂm ke zvyÂsÏenõÂ naÂkladuÊ na tyto sluzÏby.

§ 16

PrÏechodneÂ ustanovenõÂ

(1) Novou vyÂsÏi naÂjemneÂho podle smluv uzavrÏe-
nyÂch prÏed 1. cÏervencem 1993 v rodinnyÂch domech,
ktereÂ majõÂ nejvyÂsÏe peÏt obytnyÂch mõÂstnostõÂ kromeÏ ku-
chyneÏ nebo majõÂ võÂce obytnyÂch mõÂstnostõÂ s podlahovou
plochou neprÏesahujõÂcõÂ 120 m2, prÏicÏemzÏ z obytneÂ ku-
chyneÏ se zapocÏõÂtaÂvaÂ plocha nad 12 m2, a ve kteryÂch
plocha nebytovyÂch prostoruÊ necÏinõÂ võÂce nezÏ jednu trÏe-
tinu ze soucÏtu ploch bytovyÂch a nebytovyÂch prostoruÊ ,
muÊ zÏe pronajõÂmatel sjednat s naÂjemcem dohodou. Ne-
dohodnou-li se, muÊ zÏe pronajõÂmatel zvyÂsÏit naÂjemneÂ13)

a) azÏ do vyÂsÏe naÂjemneÂho urcÏeneÂho podle § 5, upra-
veneÂho podle § 8 a 9 a daÂle zvyÂsÏeneÂho o naÂjemneÂ
za vybavenõÂ bytu podle § 10, a to nejdrÏõÂve od 1.
ledna 1994,

b) na zaÂkladeÏ rozhodnutõÂ cenoveÂho orgaÂnu10) azÏ na
dvojnaÂsobek naÂjemneÂho urcÏeneÂho podle § 5, upra-
veneÂho podle § 8 a 9 a daÂle zvyÂsÏeneÂho o naÂjemneÂ
za vybavenõÂ bytu podle § 10, a to nejdrÏõÂve od
prveÂho dne meÏsõÂce naÂsledujõÂcõÂho po uplynutõÂ dva-
naÂcti meÏsõÂcuÊ od põÂsemneÂho oznaÂmenõÂ pronajõÂma-
tele naÂjemci o zmeÏneÏ vyÂsÏe naÂjemneÂho.
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(2) Regulace naÂjemneÂho podle § 5, 6, 8, 9 a 10 se
vztahuje i na naÂjmy vznikleÂ prÏed 1. lednem 1994.13)

(3) JestlizÏe regulovaneÂ naÂjemneÂ uplatnÏ ovaneÂ k 31.
prosinci 1993 je vysÏsÏõÂ nezÏ naÂjemneÂ vypocÏteneÂ podle
teÂto vyhlaÂsÏky, platõÂ toto vysÏsÏõÂ naÂjemneÂ a povazÏuje se
za maximaÂlnõÂ azÏ do doby, nezÏ ho prÏi zmeÏneÏ podmõÂnek
pro vyÂpocÏet naÂjemneÂho uvedenyÂch v § 6 odst. 2, § 9,
10, § 12 odst. 3, § 15 a § 16 odst. 1 põÂsm. b) prÏevyÂsÏõÂ
naÂjemneÂ podle teÂto vyhlaÂsÏky.

§ 17

ZrusÏovacõÂ ustanovenõÂ

ZrusÏuje se vyhlaÂsÏka UÂ strÏednõÂ spraÂvy pro rozvoj
mõÂstnõÂho hospodaÂrÏstvõÂ cÏ. 60/1964 Sb., o uÂhradeÏ za
uzÏõÂvaÂnõÂ bytu a za sluzÏby spojeneÂ s uzÏõÂvaÂnõÂm bytu, ve
zneÏnõÂ vyhlaÂsÏky CÏ eskeÂho cenoveÂho uÂrÏadu cÏ. 105/1969
Sb., vyhlaÂsÏky FederaÂlnõÂho cenoveÂho uÂrÏadu cÏ. 96/1976

Sb., vyhlaÂsÏky FederaÂlnõÂho cenoveÂho uÂrÏadu cÏ. 77/1988
Sb. a vyhlaÂsÏky federaÂlnõÂho ministerstva financõÂ, mini-
sterstva financõÂ CÏ eskeÂ republiky a ministerstva financõÂ
SlovenskeÂ republiky cÏ. 15/1992 Sb.

§ 18

UÂ cÏinnost

(1) UstanovenõÂ § 2 odst. 1 põÂsm. c), odst. 2 a 3, § 6
a § 16 odst. 1 põÂsm. b) a rovneÏzÏ ustanovenõÂ § 8 a 10 pro
uÂpravu naÂjemneÂho podle § 6 a § 16 odst. 1 põÂsm. b)
nabyÂvajõÂ uÂcÏinnosti dnem 1. cÏervence 1993.

(2) OstatnõÂ ustanovenõÂ teÂto vyhlaÂsÏky nabyÂvajõÂ
uÂcÏinnosti dnem 1. ledna 1994. JestlizÏe pronajõÂmatel
dohodne s naÂjemcem v dobeÏ od 1. cÏervence 1993 do
31. prosince 1993 naÂjemneÂ podle teÂto vyhlaÂsÏky, nepo-
vazÏuje se to za porusÏenõÂ ustanovenõÂ vyhlaÂsÏky cÏ. 60/
1964 Sb., ve zneÏnõÂ pozdeÏjsÏõÂch prÏedpisuÊ .
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13) § 696 odst. 1 obcÏanskeÂho zaÂkonõÂku.

Ministr:
Ing. KocÏaÂrnõÂk CSc. v. r.

PrÏõÂloha k vyhlaÂsÏce cÏ. 176/1993 Sb.

MaximaÂlnõÂ zaÂkladnõÂ naÂjemneÂ a veÏcneÏ usmeÏrnÏ ovaneÂ zaÂkladnõÂ naÂjemneÂ
a maximaÂlnõÂ naÂjemneÂ za vybavenõÂ bytu

1. MaximaÂlnõÂ zaÂkladnõÂ meÏsõÂcÏnõÂ naÂjemneÂ za 1 m2

podlahoveÂ plochy bytu podle § 5 vyhlaÂsÏky cÏinõÂ v byteÏ

I. kategorie 6,± KcÏ
II. kategorie 4,50 KcÏ

III. kategorie 3,50 KcÏ
IV. kategorie 2,50 KcÏ.

2. VeÏcneÏ usmeÏrnÏ ovaneÂ zaÂkladnõÂ meÏsõÂcÏnõÂ naÂjemneÂ
se urcÏõÂ

a) u noveÏ postaveneÂho bytu podle § 6 odst. 1 jako
naÂsobek porÏizovacõÂ ceny bytu a meÏsõÂcÏnõÂho koefi-
cientu k = 0,00375. PorÏizovacõÂ cena bytu se vy-
pocÏte ze skutecÏnyÂch porÏizovacõÂch naÂkladuÊ na vyÂ-
stavbu domu podle pomeÏru podlahoveÂ plochy
bytu k podlahovyÂm plochaÂm vsÏech bytuÊ a neby-
tovyÂch prostoruÊ . Toto naÂjemneÂ nesmõÂ byÂt vysÏsÏõÂ
nezÏ dvojnaÂsobek maximaÂlnõÂho zaÂkladnõÂho naÂjem-
neÂho urcÏeneÂho podle § 5;

b) u rekonstruovaneÂho bytu nebo modernizovaneÂho
bytu podle § 6 odst. 2 jako naÂsobek reprodukcÏnõÂ
porÏizovacõÂ ceny bytu a meÏsõÂcÏnõÂho koeficientu k =
0,00375. Toto naÂjemneÂ nesmõÂ byÂt vysÏsÏõÂ nezÏ dvoj-
naÂsobek maximaÂlnõÂho zaÂkladnõÂho naÂjemneÂho
v kategorii bytu po provedeneÂ rekonstrukci nebo
modernizaci urcÏeneÂho podle § 5.
ReprodukcÏnõÂ porÏizovacõÂ cena bytu je cena bytu
podle kategorie prÏed rekonstrukcõÂ nebo moderni-
zacõÂ zjisÏteÏnaÂ podle § 3a vyhlaÂsÏky ministerstva
financõÂ CÏ eskeÂ republiky cÏ. 393/1991 Sb., o cenaÂch

staveb, pozemkuÊ , trvalyÂch porostuÊ , uÂhradaÂch za
zrÏõÂzenõÂ praÂva osobnõÂho uzÏõÂvaÂnõÂ pozemkuÊ a naÂhra-
daÂch za docÏasneÂ uzÏõÂvaÂnõÂ pozemkuÊ , ve zneÏnõÂ vy-
hlaÂsÏky cÏ. 110/1992 Sb. a vyhlaÂsÏky cÏ. 611/1992 Sb.,
a zvyÂsÏenaÂ o skutecÏneÂ naÂklady vynalozÏeneÂ na re-
konstrukci nebo modernizaci bytu.

3. RocÏnõÂ procento opotrÏebenõÂ a zÏivotnost vyba-
venõÂ bytu podle § 10 odst. 1 cÏinõÂ:

RocÏnõÂ % ZÏ ivotnost
opotrÏebenõÂ v rocõÂch

sporaÂk, varÏicÏ 6,6 15
kuchynÏ skaÂ linka 5 20
vestaveÏnaÂ skrÏõÂnÏ 5 20
el. boiler 10 10
pruÊ tokovyÂ ohrÏõÂvacÏ vody 10 10
zdroj tepla uzÏõÂvanyÂ jednot-
livyÂm naÂjemcem bytu k vy-
taÂpeÏnõÂ 5 20
meÏrÏõÂcõÂ a regulacÏnõÂ zarÏõÂzenõÂ
pro tepelnou energii a vodu 12,5 8.

4. MaximaÂlnõÂ meÏsõÂcÏnõÂ naÂjemneÂ v prÏõÂpadech podle
§ 10 odst. 4 cÏinõÂ:

sporaÂk 10,± KcÏ
kuchynÏ skaÂ linka 10,± KcÏ
ostatnõÂ vybavenõÂ 5,± KcÏ za kazÏdou veÏc.


