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ZAKON
ze dne 24. biezna 1994,

kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovim
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim

a doplnuji nékteré zikony (zdkon o vlastnictvi bytu)

Parlament se usnesl na tomto zdkoné Ceské repu-

bliky:

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni

§1

Pfedmét a rozsah upravy

(1) Tento zdkon upravuje spoluvlastnictvi budovy,
u néhoz spoluvlastnik budovy je vlastnikem bytu nebo
nebytového prostoru jako prostorové vymezené &dsti
budovy a zdrovenl podilovym spoluvlastnikem spole¢-
nych ¢&dsti budovy.

(2) Zdkon upravuje vznik spoluvlastnictvi budovy,
prdva a povinnosti vlastnikii byti a nebytovych pros-
tord, e]1ch vzdjemné vztahy, spoluvlastmctw spoleé-
nych ¢asti budovy a nékterd prdva a povinnosti staveb-
nikd pfi vystavbé bytl a nebytovych prostort v budové
ve spoluvlastnictvi podle tohoto zdkona.

(3) Zakon upravuje téZ prdva a povinnosti jinych
subjektl v souvislosti se vznikem a s pfevodem nebo
prechodem spoluvlastnictvi budovy podle odstavce 1.

(4) Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu
nebo nebytového prostoru v ni podle tohoto zikona
lze nabyt pouze v budovich, které maji alespori dva
byty nebo dva samostatné nebytové prostory nebo
alespoti jeden byt a jeden samostatny nebytovy pros-
tor.

§2

Vymezeni pojmu
Pro dlely tohoto zdkona se rozumf{

a) budovou trvald stavba spojend se zemi pevnym
zékladem, kterd je prostorové soustfedéna a nave-
nek uzavfena obvodovymi sténami a stfeSnimi
konstrukcemi s nejméné dvéma prostorové uza-
vienymi samostatnymi uZitkovymi prostory, s vy-
jimkou hal,

') § 121 odst. 2 ob&anského zdkoniku.

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
podle rozhodnuti stavebniho dfadu ureny k byd-
leni,

¢) nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mist-
nosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
Gfadu uréeny k jinym déelim neZ k bydlenf; ne-
bytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytul)
nebo pfislusenstvi nebytového prostoru ani spo-
le¢né ¢édsti domu,

d) domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastnic-
tvi takovd budova, kterd je ve spoluvlastnictvi
podle tohoto zékona (ddle jen ,,dim®),

e) spolednymi &dstmi domu ¢&dsti domu urlené pro
spole¢né uZivani, zejména zdklady, stfecha, hlavn{
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté,
chodby, balkdny, terasy, pradelny, susdrny, kocdr-
kirny, kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé
vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolené an-
tény, a to 1 kdyZ jsou umistény mimo dum; ddle
se za spolecné ¢dsti domu povazuji piisluenstvi
domu (napf. studny, oploceni) a stavby vedlejst
vCetné jejich piislusenstvi,

f) jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vyme-
zend &ast domu podle tohoto zdkona,

g) podlahovou plochou bytu podlahovd plocha vsech
mistnosti bytu véetné mistnosti, které tvofi pfislu-
Senstvi bytu,

h) podlahovou plochou nebytového prostoru podla-
hovd plocha vech mistnosti nebytového prostoru
vCetné ploch urenych vyhradné k uzivini s neby-
tovym prostorem; do této plochy se zapolitivd
jednou polovinou podlahovd plocha vnitfnich
ochozi a jinych ploch, které jsou souédsti mezi-
prostoru.

§ 3

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jinak, priva
a povinnosti vlastniki budov a prdva a povinnosti
spoluvlastniki domu a vlastnikt jednotek (ddle jen
»vlastnik jednotky“) upravuje obéansky zdkonik.
Neni-li pfedmétem spoluvlastnictvi jednotka, ustano-
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ven{ obcanského zdkoniku o podilovém spoluvlastnic-
tvi,%) se nepouZiji.

(2) Pravni vztahy k jednotkdm se #id{, pokud tento
zdkon nestanovi jinak, ustanovenimi ob&anského zi-

koniku a dalsich prdvnich pfedpist, které se tykaji

nemovitosti.

§ 4

Vaznik spoluvlastnictvi domu a vlastnictvi jednotky

Spoluvlastnictvi domu podle tohoto zdkona pted-
stavované spoluvlastnickym podilem na spolecnych
¢astech domu a vlastnictvim jednotky (déle jen ,vlast-
nictvi jednotky“) muZze vzniknout bud prohldSenim
vlastnika budovy a pfevodem prvni jednotky, nebo
smlouvou o vystavbé.

§5

Prohlaseni vlastnika

(1) Vlastnik budovy mutzZe prohldsit, Ze v budové
vymezuje jednotky podle tohoto zdkona. Prohldsent
musi mit pisemnou formu a musi byt o ném uéinén
zépis vkladem do katastru nemovitosti. Vkladem do
katastru nemovitosti se stane dosavadni vlastnik bu-
dovy vlastnikem kazdé jednotky. Spolu s prohldSenim
se katastrdlnimu ufadu zpravidla pfedkldddi smlouva
o pievodu prvni jednotky.

(2) Vlastnik, popiipadé vlastnici vech jednotek
v domé mohou prohldsit, Ze v domé rusi vymezen{
jednotek podle tohoto zdkona. ProhldSeni musi mit
pisemnou formu a musi byt o ném uéinén zdpis vkla-
dem do katastru nemovitosti. Vkladem do katastru
nemovitosti se dosavadni vlastnik, popfipadé vlastnici
vSech jednotek v domé stanou vlastnikem, popiipadé
spoluvlastniky budovy.

(3) Prohldseni podle odstavce 1 musi obsahovat

a) ndzev katastrilniho tzemi, parcelni &islo po-
zemku, na kterém je budova postavena, a &islo
popisné podle tdaji katastru nemovitosti,”) &isla
bytl a nebytovych prostortl a pojmenovdni neby-
tovych prostort, poptipadé popis jejich umisténi
v budové, pokud nejsou byty a nebytove prostory
v budové otisloviny,

b) popis bytd a nebytovych prostort, jejich piislu-
Senstvi, jejich podlahovd plocha a popis vybaven{
byt nebo nebytovych prostort,

c) uréeni spolenych &isti budovy vletné urleni,
které &dsti budovy budou spoletné vlastnikim
jen nékterych jednotek,

?) § 136 a ndsl. obanského zdkoniku.

d) stanoveni spoluvlastnickych podilt vlastnikd jed-
notek na spoleénych éistech budovy,

e) nizev katastrdlntho tzemi a parcelni &islo po-
zemku, ktery je pfedmétem prav ve smyslu § 21,
a urleni priv k nému,

f) priva a zdvazky tykajici se budovy, jejich spolec-
nych &isti a priva k pozemku, kterd prejdou
z vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

g) pravidla pro piispivani spoluvlastniki domu na
vydaje spojené se sprdvou, tdrzbou a opravami
spoleénych &dsti domu, poptipadé domu jako
celku,

h) pravidla pro sprivu spolecnych ¢asti domu, popfi-
pade domu ]ako celku, vCetné oznadeni osoby
povéfené spravou domu (ddle jen ,,spravce®).

(4) K prohldseni se pfiklddaji ptdorysy vsech
podlaZi, poptipadé jejich schemata, uréujici polohu
jednotky a spoleénych &isti domu, s idaji o podlaho-
vych plochédch jednotek a spole¢nych &dsti domu.

CAST DRUHA

Pfevody vlastnictvi jednotek
a vykon vlastnického priva k jednotkdm

§ 6

Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky

(1) Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky musi
kromé obecnych nileZitosti*) obsahovat

a) nizev katastrdlniho uzemi, parcelni &islo po-
zemku, na kterém je budova nebo dam postaven,
a &islo popisné podle tidajt katastru nemovitosti,’)
Cislo bytu nebo nebytoveho prostoru a pojmeno-
van{ nebytoveho prostoru, popiipadé popis jejich
umisténi v budové nebo domé, pokud nejsou byty
a nebytové prostory v budové nebo domé oéislo-
vany,

b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejich pfi-
slusenstvi, jejich podlahova plocha a popis vyba-
ven{ bytu nebo nebytového prostoru, které jsou
smlouvou pfevddény,

¢) uréeni spole¢nych &dsti domu véetné urleni, které
¢dsti domu jsou spoledné vlastniklim jen nékte-
rych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jed-
notky na spoleénych &istech domu (§ 8 odst. 2),

e) nizev katastrdlntho tzemi a parcelni &islo po-
zemku, ktery je pfedmétem prfevodu vlastnictvi

3) § 5 odst. 1 zdkona CNR &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitost{ Ceské republiky (katastrdlni zdkon).

*)'§ 43 a ndsl. ob&anského zdkoniku.
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nebo predmétem jinych priv ve smyslu § 21,
a urCeni prdv k nému, kterd prechdzeji z dosavad-
niho vlastnika jednotky na budouctho vlastnika
jednotky,

f) prdva a zdvazky tykajici se domu, jeho spoleénych
Cdsti a prdva k pozemku, kterd pfechdzeji z dosa-
vadntho vlastnika budovy na vlastnika jednotky.

(2) Ke smlouvé se priklddd ptdorys viech pod-
lazi, poptipadé jejich schemata, uréujici polohu jedno-
tek a spolednych &dsti domu, s ddaji o podlahovych
plochich jednotek a spoleénych &asti domu, jakoz
1 pisemny souhlas k pfevodu bytu uvedeny v § 22
odst. 4,5a 7.

§ 7

Pfevodem vlastnictvi k prvni jednotce za podmi-
nek stanovenych timto zikonem se méni vlastnictvi
dosavadniho vlastnika budovy na vlastnictvi zbyvaji-
cich nepfevedenych jednotek v domé a na spoluvlast-
nictvi spoleénych &dsti domu. Ustanoveni § 6 plati pro
prevody vlastnictvi téchto jednotek obdobné.

§ 8

Vlastnictvi spole¢nych ¢asti domu

(1) Spole¢né &sti domu jsou v podilovém spolu-
vlastnictvi vlastnikii jednotek. S pfevodem nebo pte-
chodem vlastnictvi jednotky pfechdzi spoluvlastnické
pravo ke spoleénym &dstem domu.

(2) Velikost spoluvlastmckych podllu na spoled-
nych &dstech domu se #di vzdjemnym pomérem veli-
kosti podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech
jednotek v domé. Obdobné se postupuje i u spole¢nych
Cdsti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi vlastnika
pouze nékterych jednotek.

3) Ustanovem obéanského zikoniku o predkup-
nim prdvu %) spoluvlastniki spoleénych &dsti domu se
nepouZiji.

§9
Zajistovani spravy, provozu
a oprav spolecnych éasti domu

(1) Spravu, provoz a opravy spolecnych &dsti
domu (dile jen ,spriva domu®) zajistuje spravce.

(2) Sprdvce je povinen nejméné jednou ro¢né, a to
ke konci prvniho kalenddfntho ¢tvrtleti ndsledujiciho
roku, pfedlozit vlastnikiim jednotek zprdvu o své &in-
nosti, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu spo-
le¢nych ¢dsti domu, jakoZ 1 o jinych vyznamnych sku-
teénostech, které se tykaji spole¢nych ¢dsti domu nebo

%) § 140 a% 142 obcanského zdkoniku.

jeho &innosti. Konéi-li sprivce svou ¢innost, musi
predlozit vlastnikim jednotek zprdvu o své Cinnosti
a pisemné materidly, které, pokud jde o jeho &innost,
mad k dispozici.

(3) Smlouvu o sprivé domu uzavienou se sprav-
cem lze uzavfit jen na dobu neuréitou s vypovédni
lhutou Sest mésicu.

§ 10
Ztizeni pravnické osoby

(1) Vlastnici jednotek se spolu mohou dohod-
nout, ze zfidi pravnlckou osobu podle zvldstntho zi-
kona, ) jejimZ uéelem bude zejména sprava spolecnych
¢asti domu. Tato prdvnickd osoba muZze byt zfizena
pouze z vlastnikl jednotek. Vlastnici jednotek, které
se nachdzeji v jednom domé, mohou zfidit k uvede-
nému ucelu jen jednu prdvnickou osobu. O zfizeni
pravnické osoby se vSak spolu mohou dohodnout
vlastnici jednotek, které se nachdzeji ve vice domech.

(2) Pokud vlastnici jednotek zfidili prdvnickou
osobu, plni povinnosti sprivce tato pravnickd osoba.

§ 11

Spolecenstvi vlastniki jednotek

(1) Pokud je dim rozdélen na jednotky, které
vlastni vice neZ jedna osoba, tvofi vlastnici jednotek
spolecenstvi vlastnikti jednotek (ddle jen ,spolecen-
stvi®).

(2) Spoletenstvi musi alesponi jednou ro¢né konat
shromdzdéni.

(3) Shromdzdénf se sejde bud z podnétu sprivce,
nebo z podnétu vlastnikt jednotek, kteff maji alespori
jednu &evrtinu hlasd. Shromdzdéni svoldvd spravce, a to
pisemné tak, aby vlastnici jednotek obdrzeli oznimeni
o kondni shromazdéni alespon 15 dnt pfedem.

(4) Pfi hlasovdni je rozhodujici velikost spolu-
vlastnického podilu vlastniki jednotek na spolecnych
Castech domu (§ 8 odst. 2); hlasy spoluvlastmku jed-
notky jsou spolecné. Shromdzdént je schopné usnasent,
jsou-li piftomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu
hlast; k pfijet{ usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vét-
$iny vSech hlast.

(5) K prijeti usneseni o vécech, které jsou obsa-
hem prohldseni, je zapotfebi tfi¢tvrtinové vétSiny
viech hlast.

(6) K piijeti usneseni o odvoldni a ustanoveni
spravce a o urlen{ jeho prdv a povinnosti a zpUsobu
jeho odméfiovini je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny
vSech hlasu.

) Napk. § 56 a ndsl., § 105 a ndsl., § 221 a ndsl. obchodniho zdkoniku.
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(7) K pfijeti usnesenf tykajiciho se zmény tcelu
uzivani stavby a o zcizeni spole¢nych &dsti domu, které
jsou nezbytné pro zachovdni déelu uzivan{ stavby,
zapotfebi jednomyslného souhlasu viech vlastniku jed—
notek.

(8) Nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo do-
hody, rozhodne na ndvrh kteréhokoli vlastnika jed-
notky soud. Jde-li o dulezitou zdlezitost, muze prehla-
sovany vlastnik jednotky pozddat soud, aby o ni roz-

hodl

(9) VSechny zmény, které se tykaji obsahu pro-
hldSeni, je spoleCenstvi povinno do 30 dnt ozndmit
katastrdlnimu tufadu. Prilohou ozndmeni katastril-
nimu ufadu je zdpis z jedndn{ spoledenstvi vCetné pre-
zenénf listiny.

§ 12

Z prévnich dkoni tykajicich se spolecné véci jsou
vlastnici jednotek oprdvnéni a povinni v poméru od-
povidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podila

(§ 8 odst. 2).

Prava a povinnosti vlastnika jednotek
§ 13

(1) Vlastnik jednotky se podili na sprivé domu
v rozsahu, ktery odpovidd jeho spoluvlastnickému
podilu na spolenych ¢astech domu, neni-li mezi vlast-
niky jednotek dohodnuto jinak.

(2) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na svij
naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch
nebo spole¢nych éistech domu zpuasobil sam nebo t,
ktef{ s nim jednotku uZzivaji.

(3) Vlastnik 'ednotky nesmi providét takové
dpravy ]ednotky, jimiZ by ohrozoval vykon vlastnic-
kého priva vlastnikd ostatnich ]ednotek Upravy, jimiz
se meéni vzhled domu nebo jeho vnitini uspofiddni,
muze vlastnik jednotky provadet en se souhlasem
spolecenstvi. Ustanoveni zvlastmch predpist’) tim
nejsou dotéena.

(4) Pokud to nezbytné vyzaduji dpravy, provoz
a opravy ostatnich jednotek, popfipadé domu jako
celku, je vlastnik jednotky povinen umoznit na pted-
chozi vyzvéani piistup do jednotky.

(5) O ndgjmu a podndjmu 8ytu platf pfislu$nd
ustanoveni obcanskeho zdkoniku.®) O ndjmu a pod—
ndjmu nebytového prostoru plati zvlastni predpisy.”)

(6) Jsou-li v domé prostory a zafizeni, které
slouzi i jinym osobdm nez vlastnikim jednotek, napf.
kotelny, vyménikové stanice, kryty civiln{ obrany, pri-
delny, susirny a zafizeni provozni povahy, pfechizeji
prdva a povinnosti dosavadniho vlastnika budovy, ty-
kajici se téchto prostorti a zatizeni, na vlastniky jedno-
tek popiipadé jejich prdvni ndstupce nabytim Vlastmc—
ovi k jednotce.

(7) Prdva a zdvazky dosavadniho vlastnika bu-
dovy, poptipadé vlastnikli jednotek v domé, tykajici
se domu, jeho spole¢nych &dsti a pozemku, zejména
vécnd bfemena, pfechdzeji na nové vlastniky jednotek
nabytim vlastnictvi k nim.

§ 14

Zasahuje-li vlastnik jednotky do prdv ostatnich
vlastnikt jednotek takovym zptsobem, Ze podstatné
omezuje nebo znemoziuje jejich vykon a nesplnf po-
vinnosti ulozené rozhodnutim soudu, miize soud na
ndvrh spoleCenstvi nebo na ndvrh nékterého z vlast-
nikdl naridit prodej jednotky.

§ 15

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na
ndklady spojené se spravou domu a pozemku Pokud
dohoda neurcuje jinak, nesou ndklady pomérné podle
velikosti spoluvlastnického podilu (§ 8 odst. 2).

(2) K ucelu uvedenému v odstavci 1 sklddaji vlast-
nici jednotek pfedem urcené financni prostredky jako
zilohu. Uhrn zdloh si uré{ vlastnici jednotek zprav1dla
vzdy na rok dopfedu tak, aby byly kryty predpokld-
dané niklady. Vysi castky a den jeji splatnosti sdéluje
vlastnikiim jednotek spravce po spole¢ném projedndni
védi (§ 11).

(3) K zajisténi pravomocné piisouzenych pohle-
ddvek vlastniki jednotek z povinnosti uvedenych
v odstavei 1 vznikd dnem prdvni moci rozhodnutf
soudu vlastnikim jednotek zdstavni pravo k jednotce
povinného vlastnika.

(4) Pokud je zfizena pravnickd osoba (§ 10), jsou
finanéni prostfedky zdlohové poskytnuté vlastniky zd-
vazkem prévnické osoby viéi vlastnikim jednotek.

§ 16

(1) Pohleddvky vlastnikt jednotek vzniklé z ne-
plnéni povinnosti uvedenych v § 13 odst. 2 a § 15
odst. 1 se pfi rozvrhovém jedndni uspokoji z podstaty
podle § 337 odst. 1 oblanského soudniho tidu po

7 § 54 a ndsl. zdkona & 50/1976 Sb., o tizemnim plinovéni a stavebnim ¥idu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpist.

%) § 685 a ndsl. obanského zdkoniku.

%) Zkon & 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich predpist.
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uspokojeni pohleddvek danf a poplatkd, pted ostatnimi
pohleddvkami.

2 O vécech movitych, které jsou v jednotce
a patif vlastnikovi jednotky nebo osobdm, které s nim
Ziji ve spoletné domacnostl se pfi Vykonu zéstavniho
préva pfiméfené pouZiji ustanoveni o zdstavnim pravu
na zajisténi ndjemného,'®) s vyjimkou véci vyloude-
nych z vykonu rozhodnuti.

CAST TRETI
Vystavba domu

§ 17

(1) Vzdjemnd prdva a povinnosti pfi vystavbé
domu si vymez{ stavebnici pisemnou smlouvou (dile
jen ,smlouva o vystavbé®).

(2) Smlouva o vystavbé, jeji zmény a dopliiky
podléhaji vkladu do katastru nemov1tost1

§ 18

(1) Smlouva o vystavbé musi kromé obecnych
nileZitosti obsahovat zejména

a) nizev katastrdlntho tzemi, parcelni &islo po-
zemku, na kterém bude stavba domu provadena,
podle tidajti katastru nemovitosti®) a dpravu prav
k nému,

b) ¢islo bytu nebo nebytového prostoru a pojmeno-
van{ nebytoveho prostoru, popiipadé popis jejich
umisténi v domé, pokud nejsou byty a nebytové
prostory oéfslovény, urleni rozsahu podlahové
plochy jednotky, jejtho piislusenstvi a vybavent,

¢) urleni spolenych &dsti domu véetné uréent, které
¢dsti domu budou spoleéné vlastnikim jen nékte-
rych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
Cdstech domu, pticemz velikost spoluvlastnického
podilu se f{df vzdjemnym pomérem velikosti pod-
lahové plochy jednotek k celkové podlahové plose
viech ednotek v domé (§ 8 odst. 2), neni-Ii do-
hodnuto néco jiného,

e) zpusob sprivy spolecnych ¢asti domu a pozemku,
zejména urdent, které zdleZitosti budou vyhrazeny
spole¢nému rozhodovini, kdo spoluvlastnﬂiy za-
stupuje navenek, ]akym zplsobem se zistupce
(zdstupci) ustanovuji a na jakou dobu,

f) zptsob financovdni stavebmch ndkladt, vyse
a splatnost ptispévkd, popfipadé rozsah a zptisob
ocenéni vlastni price stavebniku.

(2) Ke smlouvé o vystavbé se dile pfipoji pudo-
rysy vSech podlaZi, popfipadé jejich schemata, uréujici
polohu jednotek a spole¢nych &isti domu, s udaji

19 § 672 ob&anského zikoniku.

o podlahovych plochach jednotek a spolecnych asti
domu. Po prdvni moci stavebmho povolem se pripoji
projektovd dokumentace, zejména oznaceni jednotli-
vych podlazi domu s vyznalenim jednotlivych jedno-
tek a jejich &isel.

(3) Souddsti zddosti o stavebni povoleni je roz-
hodnuti o povoleni vkladu smlouvy o vystavbé do
katastru nemovitosti.

(4) Privaa pov1nnost1 ze smlouvy o vystavbé pre-
chdzeji na pravni ndstupce déastnikt smlouvy.

§ 19

Diim vystavény podle tohoto zdkona se na ndvrh
vlastnikt jednotek vyznadi v katastru nemovitosti po-
dle ddaji obsazenych ve smlouvé o vystavbé (§ 17 a 18)
a podle vyhotoveného geometrického pldnu, &isla po-
pisného a kolaudaéniho rozhodnuti.

CAST CTVRTA
Pievod a pfechod vlastnictvi jednotky

§ 20

S pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi k jednotce
prechdz{ spoluvlastnictv1 spolecnych ¢dsti domu a po-
zemku nebo jind prava k nému, popiipadé dalsi priva
a povinnosti spojené s vlastnictvim jednotky a se
spoluvlastnictvim spoleénych &asti domu.

CAST PATA
Prava k pozemku

§ 21

(1) S vlastnictvim jednotky jsou spojena priva
k pozemku (stavebni parcele). Je-li vlastnik budovy
1 vlastnikem pozemku, pfevede na vlastnika jednotky
s pfevodem jednotky i spoluvlastnicky podil na po-
zemku odpovidajici velikosti spoluvlastnického podi-
lu na spole¢nych ¢dstech domu (§ 8 odst. 2).

(2) Nejsou-li spoluvlastniky pozemku vsichni
vlastnici jednotek v domé nebo nejsou-li spoluvlast-
niky v poméru, v jakém jsou spoluvlastniky spoled-
nych &sti domu (§ 8 odst. 2), provedou vlastnici jed-
notek mezi sebou pfevod podilt tak, aby spoluvlast-
nictvi k pozemku odpovidalo spoluvlastnictvi spoled-
nych &dsti domu. Prevod spoluvlastnického podilu
k pozemku je souédsti smlouvy o pfevodu jednotky

(§ 6).

(3) Ustanoveni odstavct 1 a 2 plati obdobné i pro
dpravu priv k pozemku urleného k vystavbé domu.
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Pfevod spoluvlastnickych podili k pozemku je sou-
&asti smlouvy o vystavbé mezi stavebniky (§ 17).

(4) Ustanoveni odstavci 1 az 3 plati obdobné
i v pfipadé, Ze vlastnik budovy md k pozemku jiné
pravo nez pravo vlastnické, zejména privo ndjmu.
Vlastnik pozemku upravi priva k pozemku vlastni-
kiim jednotek pisemnou smlouvou tak, aby rozsah
jejich priv k pozemku odpovidal rozsahu spoluvlast-
nickych podilu na spole¢nych &dstech domu.

CAST SESTA

Zvlastni ustanoveni

§ 22

Zvlastni ustanoveni o pfevodu
vlastnictvi jednotky

(1) Pti pfevodu vlastnictvi k bytu, jehoZ ndjemcem
je fyzickd osoba, md dosavadni vlastmk bytu opfi-
padé vlastnik budovy povinnost nabldnout) prevod
bytu tomuto ndjemci. Nepfijme-li ndjemce tuto na-
bidku do Sesti mésici ode dne, kdy mu byla doru-
Cena, miZe byt byt pieveden jiné osobé.

(2) Po dobu jednoho roku od uplynuti lhtty uve-
dené v odstavei 1 md ndjemce pii prevodu bytu pravo
na jeho pfednostni nabyti za podminek stanovenych
v § 606 obcanského zikoniku. Nabidka k ptevodu
bytu ndjemci musi byt pisemnd a musi obsahovat
Vsechny podmlnky prevodu. Smlouvu o pfevodu bytu
je ndjemce za vySe uvedenych podminek povinen uza-
viit do tf{ mésict ode dne doruéeni nabidky, jinak jeho
pravo na prednostni nabyti bytu zanikd. Ustanovenf
§ 603 odst. 3 oblanského zdkoniku plati obdobné.

(3) Ustanoveni odstavct 1 a 2 neplati pro prona-
jaté byty nabyté do vlastnictvi podle tohoto zdkona
nebo podle dosavadnich predpisa'') a ne]edna se
o vlastnictvi bytu vzniklé podle ustanoveni § 7, jestli-
7e ndjem bytu byl sjedndn s vlastnikem bytu — fyzic-
kou osobou.

4) Smlouvu o prevodu vlastnictvi bytu ozbroje-
nych slozek'?) Ize uzavfit jen s predchozim souhlasem
prislusnych organu ozbrojenych slozek nebo ptislus-
nych ministerstev."”)

1y § 872 odst. 7 a 8 ob&anského zdkoniku.

(5) Smlouvu o prevodu vlastnictvi bytu zvldstniho
uréeni'*) a bytu v domé zvldstniho uréeni'®) Ize uzaviit
jen se souhlasem toho, kdo takovy byt svym ndkladem
zi{dil, nebo jeho pravniho ndstupce. Pokud byl takovy
byt zfizen ze stitnich prostfedkl nebo stit na jeho
zi{zen{ ptispél, je k pfevodu tieba souhlasu okresntho
uradu piisluiného podle mista stavby.

(6) Pfi pfevodu vlastnictvi jednotky, kterd je
smluvné uzivana fyzickou osobou jako ateliér, md do-
savadni vlastnik ]ednotky, popfipadé vlastnik budovy
povinnost nabidnout®) pfevod jednotky prednostné
jejimu uzivateli. To neplati, j esthze tato jednotka byla
nabyta do vlastnictvi Podle tohoto zékona nebo podle
dosavadnich predpisti'') a nejednd se o vlastnictvi jed-
notky vzniklé podle ustanoveni § 7, jestlize nijem
jednotky byl sjedndn s vlastnikem ednotky — fyzic-
kou osobou. Neprljme -li uZzivatel tuto nabldku do
Sesti mésicti ode dne, kdy mu byla dorucena, mtze
byt jednotka pfevedena jiné osobé.

(7) Smlouvu o pfevodu vlastnictvi nebytového
prostoru slouzictho dcelim civilni ochrany lze uzaviit
jen po predchozim souhlasu p¥islusnych orginu.

(8) Lhuty uvedené v odstavcich 1, 2 a 6 nebéz{ po
dobu Fizen{ o uréent platnosti & neplatnosti nabidky.'®

Pfevody jednotek bytovych druzstev
§ 23

(1) Byt v budové ve vlastnictvi, popfipadé spolu—
Vlastmctw bytoveho druzstva (dale jen ,druzstvo®),
jehoz ndjemcem je fyzickd osoba — ¢len druZstva, lze
pf‘evést jen tomuto ¢lenu druZstva. Uvedend podminka
plati i pro byty ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnic-
tvi druzstva v domech.

(2) Druzstvo je povinno uzaviit smlouvu o pfe-
vodu bytu uvedeného v § 24 odst. 1 a 2 s fyzickou
osobou - ¢lenem druZstva, kterd je ndjemcem bytu
a kterd vyzvala druzstvo podle § 24 zdkona & 42/
/1992 Sb., o tpravé majetkovych vztaht a vypofdddni
majetkovych ndroku v druZstvech, ve znéni zikonného
opatfeni Predsednictva Federdlniho shromdzdéni
& 297/1992 Sb., nebo vyzve druzstvo do 30. Zervna
1995 k uzavfeni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k to-
muto bytu. Smlouva musi byt uzavfena nejpozdéji do

12) § 7 odst. 1 pism. c) zdkona CNR & 102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otizky souvisejici s vyddnim zikona & 509/
/1991 Sb., kterym se méni, dopliiuje a upravuje obcansky zikonik.

13y § 7 odst. 3 zdkona CNR & 102/1992 Sb.
4y § 9 zdkona CNR & 102/1992 Sb.
15y § 10 zdkona CNR &. 102/1992 Sb.

16§ 39 a 43a oblanského zdkoniku.
§ 2 odst. 3 zdkona ¢&. 526/1990 Sb., o cendch.
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31. prosince 1995, neni-li dohodnuto jinak. Tim nejsou
dotéena ustanoveni devizovych predpist.'”)

(3) Obdobné se postupuje i u nebytovych prosto-
rti, u nichZ se na financovani podilela svym ¢lenskym
podﬂem pouze fy21cka osoba — ¢len druzstva, kterd je
ndjemcem, nebo jeji pravni predchidce.

§ 24

(1) Jsou-li prevadény byty, gardZe a ateliéry v bu-
dovich ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi druz-
stev, na jejichz Vystavbu byla poskytnuta finanéni,
Uvérovd a jind pomoc podle zvldStnich predpist, 8)
do vlastnictvi ¢lentt téchto druZstev — fyzickych osob,
jejichZ ndjemni vztah k bytu, gardZi a ateliéru vznikl po
splaceni clenského podilu druzstvu témito cleny nebo
jejich pravnimi predchidci, jsou tyto prevody bez-
platné.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro prevody
bytl, gardzi a ateliérti v budovdch, které k datu déin-
nosti tohoto zdkona byly ve vlastnictvi, popfipadé
spoluvlastnictvi druZstev oznacovanych podle drivéj-
sich predpist jako lidovd bytovd druZstva,'”) pokud
se prevddéji z vlastnictvi, popfipadé spoluvlastmctv1
uvedenych druzstev do viastnictvi lent — tyzickych
osob, jejichz ndjemni vztah k bytu, gardZi a ateliéru
vzmkl na zdkladé skutelnosti stanovenych zdko-
nem.*

(3) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro pfevod
nebytovych prostord Vzmklych na zdkladé rozhod-
nuti 0 zméné uzivini stavby®') z bytf, gardzi a ate-
liér uvedenych v odstaveich 1 a 2.

(4) Je-li v budové ve vlastnictvi, popiipadé spolu—
vlastnictvi druZstva nebytovy prostor Vzmkly na zi-
kladé rozhodnuti 0 zméné uZivani stavby?') ze spole¢-
nych _prostort budovy, pfechdzi tento nebytovy pros-
tor pii prevodu jednotek do podilového spoluvlastnic-
tvi vlastnikd jednotek. Velikost spoluvlastnického
podilu se #{di velikosti spoluvlastnického podilu na
spole¢nych &dstech domu. Obdobné, jak je uvedeno
v pfedchdzejicich dvou vétdch, se postupuje i u neby-
tovych prostord, u nichZ se na financovini podileli

svymi clenskyml podlly pouze ndjemci byt v budové
nebo jejich privni predchidci. Ustanoveni odstavce 1
plati i pro tyto pfevody nebytovych prostort.

(5) Soudldsti smlouvy o pievodu jednotky uza-
viené podle odstavce 1 nebo 2 je zdvazek nabyvatele
uhradit druzstvu &dstku, kterd odpovidd nesplacenym
uvérum s piisluSenstvim poskytnutym druzstvu, pfi-
padajicim na pfevadény byt, popiipadé nebytovy pros-
tor (garaz, ateliér) k datu pravidelné pololetni spldtky
dvéru ve smyslu odstavce 6. Vlastn1ctv1 k jednotce
prechdzi aZ po splnéni tohoto zdvazku.?)

(6) DruZstvo je povinno pouzit prostfedkl ziska-
nych v pfislu§ném pololetl od nabyvatelt ]ednotek ke
splaceni tvéru vétiteli”) (ddle jen ,banka“) spolu
s prav1deln0u splatkou uvéru prlpada]lCl na totéZ po-
loleti s urcenim, kterych jednotek se mimotridnd
spldtka tykd. Nedilnou ptilohou smlouvy o pfevodu
vlastnictvi jednotky je potvrzeni banky o splaceni od-
povidajici ¢dsti uvéru s urlenim, kterych jednotek se
spldtka uvéru tykala.

(7) Souddsti smlouvy o prevodu vlastnictvi jed-
notky z vlastnictvi druZstva je vzdjemné Vyporadam
prostiedkt urlenych na financovdni oprav a udrzby
budovy, popfipadé domu a jednotky a ddle prostredku
tvofenych ze zisku bytového hospodarstv1 (ddle jen
sprostredky urlené k Vyporadam ) prlpadajlcmh na
prevddénou jednotku. Vzdjemnym vypofddinim se
pfitom rozumi{ vyrovndn{ jak nevyCerpanych ztstatkd,
tak vyrovndni nedoplatkd ze strany nabyvatele. Nevy-
Cerpané prostiedky uréené k vyporddani prevede druz-
stvo pravnické osobé zabezpelujici spravu domu (§10).
Pro pouziti pfevedenych prostiedku plati ustanoveni
§ 15 obdobné. V piipadé, Ze spradva domu neni zajisto-
véna prdvnickou osobou, pfevede druZstvo nevycer-
pané prostiedky uréené k vypordddni vlastniku jed-
notky.

(8) Doslo-li k pfevodu jednotky z vlastnictvi
druzstva do vlastnictvi ¢lena pted ucinnosti tohoto
zdkona, jsou druZstvo a vlastnik jednotky povinni vy-
poradat prostiedky uréené k vypordddni, pripadajici na

17y Zikon ¢&. 528/1990 Sb., devizovy zdkon, ve znéni zdkona & 228/1992 Sb.

%) Napt. vyhldska Federdlniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské socialistické republiky, Ministerstva financ
Slovenské socialistické republiky a predsedy Stitni banky Ceskoslovenské &. 136/1985 Sb., o finanéni, ivérové a jiné pomoci
druZstevni{ a individudlni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domkt v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhldsek &. 74/

/1989 Sb., & 73/1991 Sb. a & 398/1992 Sb.

19y Zdlkon & 53/1954 Sb., o lidovych druZstvech a o druZstevnich organizacich, ve znéni zikonného opatfeni Pfedsednictva
Nirodniho shromdZzdéni ¢. 20/1956 Sb., a ndsledujici pfedpisy.

20y Zejména § 685 a ndsl. a § 871 oblanského zdkoniku.
21y § 85 zdkona &. 50/1976 Sb.

22y § 36 oblanského zdkoniku.

) § 503 odst. 3 obchodniho zikoniku.

Zikon &. 21/1992 Sb., o bankdich, ve znéni zikona &. 264/1992 Sb.
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prevedenou jednotku obdobné podle odstavce 7, a to
do Sesti mé&sicti ode dne tdinnosti tohoto zikona.

(9) Pfevodem jednotky druzstva podle ustanoven{

odstavctl 1 a7 8 zanikd ndrok na vrdceni ¢&lenského
podﬂu ptipadajictho na pfevedenou jednotku a ¢len-
stvi v druzstvu. Clenstvi v druzstvu vsak nezamka,
jestlize majetkovd tulast Clena v druZstvu sniZend
o hodnotu élenského podilu pfipadajictho na prevede-
nou jednotku, dosahuje alesponi vyse zdkladniho ¢len-
ského vkladu, nebo slozi-li ¢len druZstva do 30 dnt

zékladni ¢lensky vklad.

(10) Vypotidaci podil nabyvatele jednotky, jemuz

yla pfevedena jednotka podle odstaveu 1 az 5, se
stanovi jako podil na &istém obchodnim jméni druz-
stva podle ticetni zdvérky za rok, v némz ¢lenstvi za-
niklo, vCetné nedélitelného fondu, s vyjimkou po-
zemkii uvedenych v § 21, bytd, gardZi a ateliért uve-
denych v odstaveich 1 a 2 ejichz ndjemcem je fyzickd
osoba — ¢len druZstva, nebytovych prostort uvedenych
v odstavcich 3 a 4, a prostf’edkﬁ podléhajicich vypora-
ddni podle odstaveli 7 a 8. K vkladim ¢lentt s kratsim

nez roénim Clenstvim pfede dnem, k némuz se roéni
zdvérka vztahuje, se nepfihlizi. Ndrok na vyporfddaci

podil mdZe nabyvatel jednotky prevést na jinou osobu.
Ustanoveni § 233 odst. 3 aZ 5 obchodniho zdkoniku se
nepouZiji. Pro tcely zjiténi vypotddactho podilu na-
byvatele ]ednotky, emu? byla pfevedena jednotka po-
dle odstavet 1 az 5 se Clenskym vkladem podle § 233
odst. 2 obchodntho zdkoniku rozumi zékladnf{ ¢lensky

vklad.

§ 25

(1) Druzstvo mliZe vyrovnat vyporddaci podlly
nabyvatelti jednotek na zakladé dohody i jinak, nez
je uvedeno v § 234 odst. 1 obchodniho zdkoniku.

(2) Nedojde-li k dohodé podle odstavce 1, je druz-
stvo povinno uhradlt nabyvatelum jednotek nevyrov-
nané podily v penézich do péti let ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zikona.

(3) Ustanoveni § 235 odst. 2 obchodniho zdkoniku
se pro tyto ulely nepouZije.

§ 26

(1) Nedojde-li k pfevodu vSech jednotek v budové,
poptipadé v domé, kterych se tykd uvér poskytnuty
bankou, a splati-li druZstvo bance ¢dst dvéru odpovi-
dajici prevedenym jednotkdm, uzavie banka s druz-
stvem dodatek k dvérové smlouve, jehoz piedmétem
bude ponechin{ nesplacené ¢dsti uvéru, ptipadajici na
nepfevedené jednotky, druzstvu. Pro podminky, za

2%) § 45 zdkona & 21/1992 Sb.
) Napt. § 6 odst. 6 vyhldsky &. 136/1985 Sb.

nichZ je dvér druzstvu ponechdvin, plati obdobné pod-
minky, za nichz byla dvérovd pomoc druzstevni by-
tové vystavbé poskytnuta podle zvldstnich pfedpist.

(2) Druzstvo je povinno pojistit nepfevedené jed-
notky v domé tak, aby byl zachovin dosavadni rozsah
pojisténi budovy, odpovidajici nepfevedenym jednot-
kim, pokud se téchto jednotek tykd uvér ponechany
podle odstavcee 1.

(3) Pro dvéry ponechané druzstvu podle odstavce
1 plati ustanoveni zvldstnich predpisti**) o dhradé ma-
jetkové tjmy bance obdobné. Ustanoveni pfedchize-
j1’c1’ véty plati obdobné pro tvéry ponechané, popfi-
padé poskytnuté na zdkladé dodatkd uzavienych ob-
dobné podle odstavce 1 pfed uéinnosti tohoto zikona,
pokud byla dodrzena ustanoven{ dosavadnich pfedpist
o vlastnictvi k bytim.'")

(4) Na zajisténi uvért ponechanych, popfipadé
poskytnutych bankou druZstvu podle ustanoveni od-
stavet 1 az 3 vznikd bance zdstavni privo. Zistavn{
prdvo vidzne na nemovitosti druzstva, které se dvéry
tykayi.

(5) Dojde-li k pfevodu jednotky podle § 24 odst.
1, 3 a 4, ustanoveni zvlastmch predpisa®) o povinnosti
druzstva vritit stitni pfispévky se nepouzije. Totéz
plati v pfipadé, Ze k pfevodu byt doslo pfed tucin-
nosti tohoto zdikona podle dosavadnich predpist
o vlastnictvi k bytdm a § 24, 25, 27 a7 28c zidkona
¢. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztaha a vypo-
fdddni majetkovych ndroka v druzstvech, ve znénf zd-
konného opatfeni Predsednictva Federdlniho shromaz-
dénf &. 297/1992 Sb.

(6) Dojde-li k pfevodu jednotky druZstva, na kte-
rou byla poskytnuta flnancm uvérovd a jind pomoc
podle zvldstnich predpist,”) a nejednd se o prevod
podle ustanoveni § 24 odst. 1, 3 a 4, je druzstvo po-
vinno vratit pfispévky stdtu poskytnute na vystavbu
jednotky, s VYJlkaLI ¢astek poskytnutych podle
zvldstnich predpist®®) na thradu zvysenych ndklada
ztizeného zakliddn{ stavby, na thradu nikladd spoje-
nych s pofizenim zdkladnitho technického vybavent

a jiného zafizeni vyvolaného obecnou potfebou a na
uhradu vicendkladu nezvysujicich standard bydleni,
které nebyly vyvoliny pozadavky druzstva. Cistka
ptispévka, kterou je druZstvo povinno vrétit, se sni-
Zuje 0 1 % roéné poéinaje rokem kolaudace stavby.

§ 27

(1) Pokud byly v druzstevni bytové Vystavbe po-
fizeny byty, na které byla poskytnuta financni, tivérovd
a jind pomoc podle ptedpisti o finanéni a uvérové po-

%) Napt. § 5 odst. 6 a 7 a § 9 odst. 3 pism. a) vyhldsky &. 136/1985 Sb.
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moci druZstevni bytové vystavbé, formou ndstaveb
a vestaveb do stdvajicich budov, aniZ se budova stala
pfedmétem podilového spoluvlastnictvi druzstva a pti-
vodniho vlastnika budovy, je prevadén byt v této
budové, jehoz se tyka vécné bfemeno vzniklé podle
zvldstnich predpist,”) plati pro nabyvam téchto byta
do vlastnictvi podle tohoto zikona pfiméfené ustano-
veni § 24 odst. 6, 7 a2 9 a § 26. Ustanoveni{ § 23 plati
obdobné.

(2) Pfevddgjici je povinen o pfevodu bytu uvédo-
mit druzstvo oprdvnéné z vécného bfemene. Nabyvatel
je povinen uhradit druZstvu &dstku, kterd odpovidd
nesplacenému uvéru s piislufenstvim poskytnutému
druzstvu ptipadajici na pfevddény byt k datu pravi-
delné pololetni splitky tvéru. Nejde-li o pfevod bytu
do vlastnictvi fyzické osoby — ndjemce bytu, jehoZ
ndjemni vztah vznikl po splaceni ¢lenského podilu
timto ndjemcem nebo jeho privnim pfedchtdcem, je
nabyvatel povinen uhradit druzstvu déle ¢dstku stdt-
ntho pfispévku vypocteného podle § 26 odst. 6. Vlast-
nictvi k jednotce prechdzi na nabyvatele aZ po splnem
jeho uvedenych povinnosti.*?) Povinnost splatit dvér
pripadajici na pfevadény byt podle § 24 odst. 4 a vritit
¢astku stdtnich piispévkt podle § 26 odst. 6 md druz-
stvo. Ustanoven{ § 24 odst. 9 plati obdobné.

3) Vécné bfemeno vzniklé podle zvldstnich pred-
pist®’) zanikd nabytim vlastnictvi k bytu, popfipadé se
omezuje v rozsahu odpovidajicimu prevedenemu bytu.
V ptipadé zdniku druzstva bez prdvniho ndstupce
vznikd dnem zdniku druZstva ve prospéch ndjemce
bytu pofizeného podle odstavce 1 vécné bfemeno. Ob-
sahem vécného bremene je pravo uzivat byt a spole¢né
prostory, a to ve ste]nem rozsahu, jaky byl sjedndn
mezi najemcem a druzstvem. Pro uZivan{ plati pfimé-
fené ustanoveni ob&anského zikoniku o ndjmu druz-
stevnich bytd. Ustanoveni § 151n odst. 3 obZanského
zdakoniku plati pfiméfené. Ustanoveni § 23 plati ob-

dobné.
§ 28

Ustanoveni § 23 az 27 plati obdobné pro prevod
jednotek ve vlastnictvi,
druZstev v domech a pro pfevod bytt uvedenych
v§27 odst. 1 v domech, u nichZ jsou druZstva oprav-
néna z Vecneho bemene vzniklého podle zvldstnich
predpist.”’)

CAST SEDMA
Vy¢lenéni ¢asti druzstva
§ 29

(1) Ndjemci nebo vlastnici byt nebo nebytovych

popiipadé spoluvlastnictvi

prostort v budové nebo v budovéch, poptipadé v domé
nebo domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druz-
stva, ktef{ jsou ¢leny tohoto druZstva, mohou rozhod-
nout o vyclenéni a vzniku nového druzstva. Pro plat-
nost rozhodnutf je tieba pisemného souhlasu dvoutie-
tinové vétsiny vSech téchto ¢lent druzstva v kazdé
budové, poptipadé domé. Rozhodnuti musi byt pi-
semné oznameno predstavenstvu druZstva. Rozhod-
nuti lze pfijmout nejpozdéji do 31. prosince 1996.
Rozhodnuti nepodléhd schvdleni ¢lenskou schuzi do-
savadniho druZstva.

(2) Pro vznik druZstva a pro ¢lenstvi v ném jinak
plati ustanoveni obchodniho zdkoniku s tim, Ze ¢len-
stvi v dosavadnim druZstvu se vznikem nového druz-
stva prechdzi na toto druZstvo. Rozhodnutim podle
odstavce 1 se dosavadni druZstvo nezrusuje.

(3) Mezi dosavadnim druZstvem a novym druz-
stvem se provede vypordddni majetku, prdv a povin-
nosti, které z dosavadniho druZstva piechdzeji na nové
druzstvo. Nedojde-li k jiné dohodé, pfechizi na nové
druzstvo vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k budové
nebo budovdm, popiipadé domu nebo domim uvede-
nym v odstavci 1. S prechodem vlastnictvi nebo spolu-
vlastnictvi k budové nebo budovdm, poptipadé domu
nebo domiim pfechdzi na nové druzstvo dnem jeho
vzniku souhrn majetkovych hodnot a zdroji jejich
kryti tykajicich se této budovy nebo budov, popiipadé
domu nebo domt. Vypotddini se provede v poméru
soultu vyporddacich podild ¢lend nového druzstva
a Clent dosavadniho druZstva. Nédrok na vypofdddni
je splatny uplynutim Sesti mésicti od schvdleni ucetn{
zdvérky za rok, v némz doslo k vy¢lenéni a vzniku
nového druzstva.

CAST OSMA
Spole¢na a prechodnda ustanoveni
§ 30

(1) Na spoluvlastnictvi spole¢nych &dsti domu
a na spoluvlastnictvi pozemku nelze zajistit prdva
a povinnosti, aniz by se soulasné nezajistily na jed-
notce.

(2) Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi,?) maji
spoluvlastnici jednotky postaveni vlastnika jednotky
a odpovidaji vaéi ostatnim vlastnikim jednotek
v domé spole¢né a nerozdilné.

§ 31

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jinak, f{di se
ustanovenimi tohoto zdkona i prdvni vztahy vzniklé
pfed jeho udinnosti podle dosavadnich predpist

77) § 28d zdkona & 42/1992 Sb., o tpravé majetkovych vztaht a vypofdddni majetkovych ndrokd v druZstvech, ve znéni
zékonného opatfeni Pfedsednictva Federdlniho shromdzdéni &. 297/1992 Sb.
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o vlastnictvi k bytim. Vznik téchto pravnich vztaht
a ndroky z nich vzniklé pted ucinnosti tohoto zdkona
se vSak posuzuji podle dosavadnich pfedpist o vlast-
nictvi k bytam.

(2) Vlastnici byt nebo nebytovych prostora,
jimZ vlastnické pravo k bytu nebo nebytovému pros-
toru vzniklo podle dosavadnich pravnich ptedpist, se
ode dne ucinnosti tohoto zdkona povazuji za vlastniky
jednotek podle tohoto zikona a jsou povinni do jed-
noho roku ode dne d¢innosti tohoto zakona uvést ves-
keré pravni vztahy k jednotkim, spole¢nym &dstem
domu a k pozemku do souladu s timto zdkonem.

(3) Nebude-li splnéna povinnost stanovend v od-
stavci 2, miZe se vlastnik jednotky obrétit na soud
s ndvrhem, aby splnén{ této povinnosti ulozil.

§ 32

U domdt ve vystavbé ke dni déinnosti tohoto zi-
kona se na ndvrh vlastnikd jednotek po vyddni kolau-
daéniho rozhodnuti provede zdpis do katastru nemo-
vitosti podle udaji obsazenych ve smlouvé o Vystavbe
domu uzaviené podle dosavadnich ptedpisti,'") geome-
trického pldnu, ¢isla popisného a kolaudaéntho roz-
hodnuti, s uvedenim jednotlivych jednotek, jejich
viastniké a spoluvlastmckych podﬂu na spolecnych
¢astech domu, popfipadé pozemku.

§ 33

(1) Pokud byly pfed dcinnosti tohoto zdkona
uzavieny mezi vlastnikem, popfipadé organizaci spra-
vujici ostatni byty v domé a vlastniky bytd a nebyto-
vych prostord smlouvy o vykonu spriavy a ddrzby
spole¢nych &sti a zatizeni domu, popiipadé pozemku
podle dosavadnich pfedpist o vlastnictvi k bytim za
pevny ro¢ni (mési¢ni) piispévek, je vlastnik, popfipadé
organizace spravujici ostatni byty v domé, opravnén
pocinaje mésicem ndsledujicim po dni ulinnosti to-
hoto zdkona jednostranné piispévek zménit tak, aby
odpovidal ustanoveni § 15 odst. 1.

(2) Vlastnik, popfipadé organizace spravujici do-
sud neprevedené jednotky v domé, je oprdvnén podi-
naje mésicem ndsledujicim po dni déinnosti tohoto
zdkona vlastnikim jednotek jednostranné upravit
thradu za plnéni poskytovana s uzivinim bytu a ne-
bytovych prostori podle zvldstnich predpist.”®)

CAST DEVATA
Doplnéni zikona Ceské ndrodni rady &. 357/
/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani
z prevodu nemov1tost1, ve znéni zikona Ceské

narodni rady ¢&. 18/1993 Sb., zakona ¢. 322/1993 Sb.
a zdkona &. 42/1994 Sb.

28y Zikon & 526/1990 Sb.

§ 34

Zikon Ceské nirodnf rady & 357/1992 Sb., o dani
dedlcke, dani darovaci a dani z prevodu nemovitost,
ve znéni zdkona Ceské ndrodnf rady ¢ 18/1993 Sb.,
zdkona ¢&. 322/1993 Sb. a zikona &. 42/1994 Sb., se
méni a dopliyje takto:

1.V § 20 odst. 6 pism. a) se slovo ,,nemovitostem*
nahrazuje slovem ,majetku®.

2.V § 20 odst. 6 pism. f) se tecka na konci na-
hrazuje ¢drkou a pfipojuji se novd pismena g), h) a 1),
kterd znéji:

»g) prevody b}ltu gardz{ a ateliéri podle zvldstnich
predpist,’

h) pfevody rodmnych domka '?P) a gard?{ z majetku
bytovych druZstev do vlastnictvi &lent téchto
druzstev — fyzickych osob, jejichZ ndjemni vztah
k rodinnému domku nebo gardzi vznikl po spla-
ceni ¢lenského podilu témito ¢leny nebo jejich
pravnimi pfedchtdei,

i) pfevody a pfechody majetku bytového druzstva
v souv1slost1 s vyClenénim &isti bytového druz-
stva.!29)«,

Poznimky ¢. 12a), 12b) a 12¢) pod ¢arou znéji:

22§ 24 odst. 1 a7 4 zdkona & 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovim
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym pro-
stortim a dopliiuji nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi
byta).
126y § 2 odst. 2 pism. a) vyhldsky Federilniho ministerstva
financi, Ministerstva financi CSR, Ministerstva financ{
SSR a pfedsedy Stitni banky Ceskoslovenské &. 136/
/1985 Sb., o finan¢ni, dvérové a jiné pomoci druzstevni
a individudlni bytové vystavbé a modernizaci rodin-
nych domkt v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhlasek
¢. 74/1989 Sb., &. 73/1991 Sb. a &. 398/1992 Sb.

12y Napt. § 29 zdkona & 72/1994 Sb.«.

CAST DESATA
Doplnéni zikona Ceské nirodni rady
¢. 368/1992 Sb., o spravnlch poplatcich vybiranych
spravnimi organy Ceské republiky,
ve znéni zikona Ceské narodni rady &. 10/1993 Sb.

§ 35

Zikon Ceské ndrodni rady & 368/1992 Sb.,
o spravnich poplatcich vybiranych sprivnimi orgdny

Vyhldska Federdlntho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva financi Slovenské republiky
¢. 580/1990 Sb., kterou se provadi zikon &. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni vyhldsky & 580/1992 Sb.
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Ceské republiky, ve znéni zdkona Ceské nirodni rady
&. 10/1993 Sb., se dopliuje takto:

§ 9 odst. 3 se dopliuje o vétu, kterd zni: ,,Od
poplatkil jsou téZ osvobozeny tkony spojené s prevo-
em 4bytu gardze a ateliéru podle zvlastnich pted-
a)«
Pozndmka ¢. 4a) pod ¢arou zni:

21§ 24 odst. 1 a 2 zdkona & 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovim
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym pro-

storim a dopliuji nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi

byti). .

CAST JEDENACTA
Ustanoveni zavérecna
§ 36

Ministerstvo financi upravi prdvnim predpisem
zpusob stanoveni vySe ndhrady pfi vyvlastnéni jed-
notky.

§ 37
Zru$uji se:

1. Zakon &. 52/1966 Sb., o osobnim vlastnictvi k by-

tam, ve znéni zikona ¢&. 30/1978 Sb., zdkona &. 509/
/1991 Sb., zdkonného opatfeni Predsednictva Fe-
derdlniho shromazdéni &. 297/1992 Sb. a zikona
&. 264/1992 Sb.

2. Ustanovem § 25 a § 27 az 28a a § 28c zdkona
¢. 42/1992 Sb., o dpravé majetkovych vztaht a vy-
poradam ma etkovych naroku v druZstvech, ve
znén{ zakonneho opatfeni Predsednictva Federl-

niho shromazdéni &. 297/1992 Sb.

3. Nafizeni vlddy Ceské republiky & 283/1990 Sb.,
kterym se stanovi postup nirodnich vybort pii
prodeji byt do osobniho vlastnictvi.

4. Vyhldska Federdlniho ministerstva financi, Minis-
terstva financi Ceské socialistické repubhky a Mi-
nisterstva financi Slovenské socialistické republiky
¢. 47/1978 Sb., o prodeji bytt z nirodniho majetku
ob¢antim a o finanéni pomoci pfi modernizaci za-
koupenych bytd, ve znéni vyhldsek &. 2/1982 Sb.,
¢. 160/1983 Sb. a &. 611/1992 Sh.

§ 38

Tento zdkon nabyvd tulinnosti dnem 1. kvétna
1994.

Uhde v. r.
Havel v. r.

Klaus v. r.
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